YIT Slovakia a.s.

Ratianska 153/A, 831 54

Bratislava 34

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik v zneni neskorgich predpisov
{dalej ako ,Zmiuva™)

medzi

Reding Tower 2, s. r. 0.

Prenajimatelom:
Racianska 153, 831 54 Bratislava

sidlo:

1€0: 47 572 663
DIC: 2023960103
1C DPH: SK 2023960103

Ing. Ladislav VerSovsky - konatel spolo&nosti

konajlci prostrednictvom:
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

bankové spojenie:

cislo uétu: 25901833/7500
BIC: CEKOSKBX
IBAN: SK23 7500 0000 0000 2590 1833

Spolo¢nost Reding Tower 2, s. r. 0. je pravnicka osoba opravnena na podnikanie, zaregistrovana
v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel Sro, vloZka & 95320/B.

zastipenym spoloénostou: YIT Slovakia a.s.
sidlo: Ratianska 153/A, 831 54 Bratislava

P. O. Box 21, 830 04 Bratislava 34

koreSpondencnd adresa:

1€0: 35 718 625
DVIC: 2020250265

IC DPH: SK 2020250265

Milan Murcke MSc, MBA - podpredseda predstavenstva

Tatrabanka, a.s.,
294 446 3810/1100
SK98 1100 0000 0029 446 3810

konajlci prostrednictvom:
bankové spojenie:

dislo uctu:

IBAN:

Spolo¢nost YIT Slovakia a.s. je pravnicka osoba opravnend na podnikanie, zaregistrovana
v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel Sa, vioika & 1410/B.

{dalej ako ,Prenajimatel™)

a
Najomcom: Urad komisara pre osoby so zdravotnym postihnutim
So sidlom: Racianska 153, 831 54 Bratislava

DIC: 2120209520

I¢o: 50200232

JUDr. Zuzana Stavrovsk3,
komisdrka pre osoby so zdravotnym postihnutim

Statna pokladnica
SK82 8180 0000 0070 0055 4080

konajlici prostrednictvom:

bankové spojenie:
IBAN:

{dalej ako ,Najomca”)

(Prenajimatel’ a Najomca budl dalej tie? oznacovani jednotlivo ako ,Zmluvna strana® a spolotne
ako ..Zmiuvné strany").



ﬂ.

Preambula
Kedze:

A. Prenajimatel ma zaujem prenechat predmet najmu Specifikovany v ods. 2.1 &anku II Zmiuvy
do uzivania Najomcovi: a

B. Najomca mé zdujem prevziat predmet najmu $pecifikovany v ods. 2.1 éanku II Zmluvy do
uZivania za podmienok dohodnutych v Zmluve od Prenajimatela;

Zmluvné strany sa v zmysle ustanoveni zakona &, 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Zdkon o najme a podndjme") a zdkona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorich predpisov (dalej ako ,,Obchodny zdkonnik")
v defi uvedeny v Zmluve dohodli na nasledovnych podmienkach Zmluvy:

Vyklad Zmluvy
V Zmiuve, jej dodatkoch alebo prilohach:

(iy  akykolvek odkaz na muZsky rod sa rozumie ako odkaz zahfiiajuci zensky rod a naopak;

(i}  ustanovenia obsahujlce siovo ,sthlasit™ alebo ,odsUhlaseng® alebo »Slhlas® alebo ,dohoda®
musia byt zaznamenané pisomne pokial' vyslovne v Zmluve nie je dohodnuté inak;

(iii)  definované pojmy, ktoré oznacujl iba jednotné &islo, zahffiaji aj mnozné &slo a naopak,
pokial' vyslovne v Zmluve nie je dohodnuté inak;

(iv) odkazy na osoby zahffiaju fyzické osoby alebo pravnické osoby;

(v)  odkazy na odseky, clanky, dodatky a prilohy v Zmiuve sit odkazmi na odseky, €lanky, dodatky
a prilohy Zmluvy, pokial nie je vyslovne uvedené inak;

(vi) pravne predpisy alebo prisiuéné ustanovenia pravaych predpisov, ktoré boli po nadobudnuti
acinnosti Zmluvy zrusené, zmenené alebo priamo é&i nepriamo nahradené inymi pravnymi
predpismi alebo inymi ustanoveniami pravnych predpisov, povaZujl sa v takom pripade
odkazy v Zmluve za odkazy na prévne predpisy alebo ustanovenia pravnych predpisov v zneni
platnom v Case ich aplikacie, ktoré su svojim obsahom najblizsie préavnym predpisom alebo
ustanoveniam pravnych predpisov, na ktoré odkazuje Zmluva;

{vil) vyraz ,najma" alebo ,vratane" sa bude vykladat tak, Ze vypocet uvedeny za tymito vyrazmi
je uvedeny iba ako ukézka alebo priklad a v ziadnom pripade nie ako koneény a uplny vypodet,
a preto tieto vyrazy nebudd vykladané restriktivne;

(viil) pritohy tvoria neoddelitelnd si&ast Zmluvy alebo dodatku k Zmluve.

] Clanok I
Uvodné ustanovenie

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby s popisom: Administrativny objekt .B™, druh
stavby: administrativna budova, so sipisnym &islom 8014, zapisanej na LV ¢. 11944, postavenej
na pozemkoch s parcelnymi ¢islami 17424/24 a 17424738, vedenom Okresnym Uradom
Bratislava, katastralnym odborom, nachéadzajiica sa v katastralnom tzemi Raca, obec Bratislava
- mestské Cast Bratislava - Raca, okres Bratislava III (dalej ako .Administrativna budova™).

1.2 K Administrativnej budove prisltichaji pozemky, parcely registra ,C*, ktoré si vo vyluénom
vlastnictve Prenajimatela:

s parcelnym Cislom 17424/24, zastavané plochy a nédvoria o vymere 885 m?;
s parcelnym islom 17424/25, ostatné plochy o vymere 122 m?;

s parcelnym ¢&islom 17424/28, ostatné plochy o vymere 38 m2;

s parcelnym Cislom 17424/29, ostatné plochy o vymere 25 m2;

s parcelnym ¢islom 17424/30, ostatné plochy o vymere 24 m2;

s parcelnym islom 17424732, ostatné plochy o vymere 7 m2;

s parcelnym Cislom 17424/33, ostatné plochy o vymere 8 m?; .

s parcelnym Cislom 17424/34, ostatné plochy o vymere 73 m2;

s parcelnym ¢islom 17424/51, zastavané plochy a nadvoria o vymere 632 m2;
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zapisané na LV ¢ 11944, vedenom Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom,
nachadzajuce sa v katastrainom Gzemi Rada, obec Bratislava - mestska cast Bratislava - Raca,
okres Bratisiava III.
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K Administrativnej budove prisiicha pozemok, parcela registra ,C°, ktory je v podielovom
spoluvlastnictve Prenajimatela:

1.3.1 s parcelnym gislom 17424/20, zastavané plochy a nadvoria o vymere 413 m?;

zapisany na LV ¢ 10280, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom,
v katastralnom Uzemi Raéa, obec Bratislava - mestska Cast Bratislava - Raca, okres Bratislava
IIL. Velkost spoluviastnickeho podielu Prenajimatela k pozemku s parcelnym ¢&islom 17424/20
je Y4 z celku.
Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom stavby s popisom: Garaz, druh stavby: samostatne
stojaca garaZ, so slpisnym ¢islom 9896, zapisanej na LV &. 1994, vedenom Okresnym tradom
Bratislava, katastralnym odborom, nachadzajica sa v katastralnom lzemi Rafa, obec Bratislava
- mestskd Cast Bratislava - Rada, okres Bratislava III {dalej ako ,GardZ"). Velkost
spoluvlastnickeho podielu Prenajimatela ku Garad?i je V2 z celku.

Garaz je postavena na pozemkoch, parcely registra ,C", ktoré sii v podielovom spoluviastnictve
Prenajimatela;

1.5.1 s parcelnym Cislom 17424/23, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1.860 m?;
1.5.2 s parcelnym cislom 17424/38, zastavané plochy a nadvoria o vymere 127 m2;
zapisanych na LV ¢, 1994, vedenom Okresnym (radom Bratislava, katastralnym odborom,
nachadzajlce sa v katastrélnom tizem| Raca, obec Bratislava - mestska &ast Bratislava - Raca,
okres Bratislava III. Velkost spoluvlastnickeho podielu Prenajimatela k pozemkom
s parcelnym Cislom 17424/23 a 17424/38 je V2 z celku.

Dfa 29.01.2014 beola medzi Prenajimatefom a spoloénostou YIT Slovakia a.s., 1CO: 35 718 625,
so sidlom Radianska 153/A, 831 54 Bratislava, zaregistrovana v obchodnom registri Okresného
s(idu Bratislava I, oddiel Sa, vioZka &. 1410/B (dalej ako , YIT") ako podielovymi spoluvlastnikmi
GaraZe uzavretd Zmluva o uZivani gardse, predmetom ktorej je Uprava vzéjomnych vztahov
podielovych spoluvlastnikov tykajcich sa uivania jednotlivych parkovacich miest v Garasi. Na
zaklade uvedenej Zmluvy o uZivani garde je Prenajimatel opravneny uZivat a samostatne, bez
potreby sthlasu spolo¢nosti YIT, prenechat do uZivania 63 parkovacich miest na 2. nadzemnom
podlazi Garaze a 57 parkovacich miest na 3. nadzemnom podlazi Garéze.

Clénok IT
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ sa na zdklade Zmluvy a za podmienck v nej stanovenych zavézuje prenechaf
Najomcavi do uZivania:

2.1.1 nebytové priestory vedené ako kancelarske priestory v celkovej vymere 258,45
m2, nachadzajice sa na 7. nadzemnom podlai Administrativnej budovy, ktoré su
vyznacené na pddoryse Administrativnej budovy, tvoriacom Prilohu &, 2 Zmiuvy;

(dalej ako ,Predmet najmu").

Prenajimatel sa zavézuje prenechat N&jomcovi do u¥ivania Predmet najmu spolu s
prisluenstvom a vybavenim, ktoré bude Epecifikované v Odovzdavacom protokole, ktorého
vzor tvori Prilohu €. 3 Zmluvy a v kvalite a so zariadenim uvedenym v Technickom popise
kancelarii a vybavenia tvoriacom Prilohu & 4 Zmiluvy.

Prenajimatel’ sa na zdklade Zmiuvy a za podmienok v nej stanovenych zavézuje prenechat

Najomcovi do doby zhotovenia Predmety najmu nadhradné priestory v rozsahu:

2.3.1 nebytové priestory vedené ako kancelarske priestory v celkovej vymere 100,00
m2, nachadzajlce sa na 5. nadzemnom podlaZi Administrativnej budovy, ktoré si
vyznacené na pddoryse Administrativnej budovy, tvoriacom Prilohu &. 2 Zmluvy,

(dalej spololne ako ,Ndhradné priestory™).

Ustanovenie Zmluvy tykajice sa Predmetu ndjmu a to najma nie véak vyluéne povinnost platit
Najomne, Prevadzkové naklady ndjomcu, Spoloéné prevadzkové naklady, povinnosti Najormcu

- A
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podfa Ctanku VIII Zmluvy sa vztahuji aj na Naéhradné priestory v rozsahu v akom je to
aplikovatelhé

Nahradne priestory sa Prenajimatel zavizuje odovzdat Najomcovi najneskér do
01.03.2016. Najomca bol informovany o stave Nahradnych priestorov a podpisom Zmluvy
prehlasuje, Ze st pre neho v plnom rozsahu akceptovatetné

Prenajimané plochy nebytovych priestorov vedenych ako kancelarske priestory st hrubé
plochy ohranitené osou konstrukcie parapetu a vndtornym obrysom vertikdlneho
komunikaéného jadra. Z tychto pldch sa neodpotitavajli pddorysné plochy pilierov.

Prenajimatel’ spravuje Predmet najmu a poskytuje {zabezpeduje) sluzby spojené s ufivanim
Predmetu najmu prostrednictvom spolo¢nosti Global Facility a.s., so sidlom Racianska 153,
831 54 Bratislava, 1CO: 44 286 902, zaregistrovana v obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, oddlel Sa, vlioZka ¢. 6081/B (dalej ako ,Sprdvca™). Ustanovenim Spravcu nie je
dotknuta Ziadna zodpovednost Prenajimatela smerom k Najomcovi v suvislosti s prevadzkou
a spravou Predmetu ndjmu v zmysle Zmluvy.

Clanok ITI
Ucel najmu

Prenajimatel sa zavédzuje prenechat Najomcovi do uZivania:

a) Predmet najmu podla ¢lanku II ods. 2.1, bod 2.1.1 a N&hradné priestory podla ¢lanku II
ods. 2.4 bod 2,4.1 vylutne na (€ely zriadenia a uzivania kanceldrskych priestorov;

Bez predchadzajlceho pisomného sdhlasu Prenajimatela nie je Najomca opréavneny uzivat
Predmet najmu a Nahradné priestory na iny (el ako je (&el uvedeny v odseku 3.1 tohto
clanku Zmluvy,

Ak Najomca pisomne poZiada Prenajimatela o zmenu Oéelu uZivania Predmetu najmu na iny
Ucel, ako je ucel uvedeny v odseku 3.1 tohto &lanku Zmluvy, a Prenajimatel’ zmenu uéelu
uzivania Predmetu najmu pisomne odsuthlasi, Najomca je povinny zaobstarat vietky
rozhodnutia, povolenia, suhlasy, vyjadrenia sdvisiace so zmenou d&elu uZivania Predmetu
najmu v zmysle v3eobecne zavaznych pravnych predpisov na svoje vlastné naklady aviak
vyluéne v rozsahu pisomnéhe stihlasu Prenajimatela.

Najomca je oprédvneny v primeranom rozsahu vyuZivat spoloéné priestory Administrativnej
budovy, t.j. vnutorné komunikaéné priestory, sanitarne zariadenia a ostatné verejne pristupné
priestory AdmmlstratlvneJ budovy, pokial nebude znemoziiovat uzivanie alebo neprimerane
obmedzovat uZivanie spoloénych priestorov Administrativnej budovy inym najomcom alebo
vlastnikovi Administrativnej budovy. Prenajimatel si vyhradzuje pravo kedykolvek vyuZivat
sam alebo prenajat tretej osobe akikolvek ¢&ast takychto spoloénych priestorov
Administrativnej budovy, vrdtane vonkajsich priestorov Administrativnej budovy a Najomca
nie je opravneny z tohto dévodu poZadovat o zlavu z vy$ky Najomného.

Clanok IV
Doba najmu

Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet ndjmu na dobu urditd v trvani 5 (pat) rokov od
diia odovzdania Néhradnych priestorov podla ods. 2.5 &anku II Zmluvy (dalej ako ,Doba
ndjmu”). Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stlade s &léankom
VIII Zmluvy, priom do odovzdania Predmetu ndjmu sa zavézuje poskytndf Najomcovi
Nahradné priestory, tak ako su pecifikované v ods. 2.3 &lanku II Zmluvy.

Clanok v
Ndjomné a Prevddzkové nédklady

Najomca sa zavézuje v terminoch a spdsobom dohodnutym v Zmluve platif Prenajimatefovi:

5.1.1 odplatu za uZivanie Predmetu ndjmu a Nahradnych priestorov {(dalej ako ,Ndjomné");
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3.1.2 preddavky na naklady vynaloZené Prenajimatefom na sluzby spojené s prendjmom
Predmetu ndjmu a Nahradnych priestorov zabezpecované aiebo poskytované
Prenajimatefom (dalej ako ~Prevddzkové niklady ndjomcu*); a

51.3 pomern éast {podiel) na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch (dalej ako ,Spoloéné
prevadzkové naklady™) vo forme preddavku na Spoloéné prevadzkové naklady;
(Prevadzkové néklady najomcu a Spoloéné prevadzkove naklady dalej spolu ako
~Prevdadzkové naklady").

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prisiugna dan 2 pridanej hodnoty a akékolvek iné budice dane
podobného charakteru nebudy pripocitavané k akymkolvek platbam N&jomného, splathym
podla Zmiuvy v silade s prisluSnymi platnymi pravnymi predpismi.

Najomné je odplata za uivanje Predmetu najmu a Nahradnych priestorov Najormcom,
Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska Najomného je nasledovna:

(a) za kazdy meter Stvorcovy Predmety najmu a Nahradnych priestorov uzivaného/ych ako
kancelarske priestory: 8,91,~EUR (slovom osem eur a devétdesiatjeden centov) / 1
mesiac;

(b) Najomné za  Nahradné priestory  spolu  vo vyske  891,-EUR {slovom
osemstodevatdesiatjeden eur)/ 1 mesiac;

(¢) Najomné za Nahradné priestory Stvriroéne spolu vo vyske 2.673,-EUR (slovom dvetisic
Seststosedemdesiattri eur)/ 1 Stvrtrok;

(d) Najomné za Predmet najmu spolu vo vyke 2.302,79,-EUR (slovom dvetisic tristodva
euro a sedemdesiatdevat centov) / 1 mesiac;

(e) Najomné spolu vo vyske 6.908,37,-EUR (slovom Zesttisic devéatstoosem euro
a tridsatsedem centov) / 1 $tvrfrok.

Prevadzkové ndklady ndjomcu st na ucely Zmluvy naklady vynaloZené na také sluzby spojené
s prendjmom  Predmety najmu a Nahradnych priestorov, ktoré st zabezpelované
alebo poskytované Prenajimatelom, a to najma naklady na dodavky elektrickej energie,
zemného plynu, vody a inych energii, kirenia a ostatné naklady, ktoré nie st zahrnuté v
Spoioénych prevadzkovych nékladoch. Prevadzkové ndklady najomcu si oddelené od
Spolocnych prevédzkovych nékladov a nie st zahrnuté v platbe Najomného.

V' Prevadzkovych nékladoch najomcu  podla Zmluvy nie s0 zahrnuté dodavky
telekomunikaénych sluzieb, vratane verejnej telefonnej sluzby a upratovanie Predmety najmu

Spolotné prevadzkové naklady st naklady vynalojené Prenajimatelom na prevédzku a spravu
Administrativnej budovy, Gardse a pozemkov podla &ldnku | Zmluvy. Prehlad
predpokladanych Spoloénych prevadzkovych nakladov tvori Prilohy & 5 ku Zmluve. Najomca

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska preddavku na Spolo¢né prevadzkové naklady je 2,00,-
EUR (slovom dve eurd) bez DPH za kazdy meter Stvorcovy Predmetu najmu alebo Nahradnych
priestorov uZivanych ako kancelarske priestory / 1 kalendarny mesiac. Prisiugnd dah
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Zmluvné strany sa dohodti, ¥e ak v sGvislosti 50 Zmluvou vznikne na zéklade vieobecne
zavazného pravrieho predpisu alebo vieobecne zavizného nariadenia Mesta Bratislava alebo
vieobecne zavdzného nariadenia Mestskej Casti Bratislava - Ra&a alebo iného zavazného
prévneho titulu povinnost zaplatit akdkolvek dah, poplatok alebo int povinnost, tito dar,
poplatok alebo ina povinnost bude premietnuta do Spolocnych prevadzkovych nakladov
a Najomca bude povinny sa podielat na ich Ghrade v rozsahu podla ods. 5.8 tohto &ldnku
Zmiuvy.

Clanok vI
Splatnost, spésob platenia a zmena vysky Najomného a preddavkov na
Prevadzkové nakiady

Najomca je povinny platif Prenajimatelovi Ndjomné za Predmet n&jmu a Néhradné priestory
Stvrfrocne vopred, pokial nie Jje dohodnuté inak, a to nasledovne:

6.1.1 za obdobie od zadiatku Doby najmu do odovzdania Predmetu najmu podla bodu 8.1.1
ods. 8.1 ¢ldnku VIII Zmluvy zaplati N&jomca Prenajimatelovi pomerni &ast
Najomného podia ods. 5.3 pism. b) &lanku V Zmluvy, ktord sa uréi ako nasobok jednej
tridsiatiny Najomného podla ods. 5.3 pism. b) ¢lanku V Zmluvy a poctu kalendarnych
dni plateného obdobia od zaiatku Doby ndjmu do odovzdania Predmetu najmu podla
bodu 8.1.1 ods. 8.1 ¢lanky VIII Zmluvy, na zaklade faktiry alebo zalohovej faktry
vystavenej Prenajimatefom, so splatnostou 14 (5trnast) dni odo dita vystavenia
faktiry Najomcovi:

6.1.2 za obdobie odo dna odovzdania Predmetu ndjmu podla bodu 8.1.1 ods. 8.1 &anky
VIII Zmluvy do 30.06.2016 zaplati Najomca Prenajimatelovi pomernl ¢ast Najomného
podla ods. 5.3 pism. e) &anku V Zmiuvy, ktorda sa ur®f ako nasobok jednej
devitdesiatiny N&jomného podla ods. 5.3 pism. e) &anku Vv Zmluvy a poftu
kalenddrnych dni plateného obdobia daneho Stvrtroka Doby najmu, na zaklade faktlry
alebo zalohovej fakttry vystavenej Prenajimatefom, so splatnostou 14 {§trnast) dni
odo dila vystavenia faktiry Najomcovi;

6.1.3 od 01.07.2016 do konca Doby najmu je Ndjomca povinny platit Najomné podla ods.
5.3 pism. e) &ldnku v Zmluvy 1x 3tvrtroéne, na zaklade faktiir alebo zalohovych faktir
vystavenych  Prenajimatefom v mesiaci  predchadzajlicom  uhradzovanému
Stvrtroénému obdobiu, so splatnostou 14 (8trndst) dni odo dfia vystavenia faktdry
Najomcovi.

Ndjomca je povinny piatit Prenajimatefovi preddavky na Prevadzkové naklady na zaklade
faktur alebo zalohovych faktir vystavenych Prenajimatelom 1x mesacne vopred, so
splatnostou 14 (3trnast) dni odo dfia vystavenia faktiry Najomcovi,

Platby, ktoré je Najomca povinny platif podla Zmluvy bude uhradzat bankovym prevodom na
bankovy Ucet Prenajimatela podia Zmluvy alebo Najomcovi neskdr pisomne oznameny.

Za def splnenia finanénych povinnosti N&jomceu vyplyvajdcich zo Zmluvy sa povaZuje def, v
ktorom bude prislusnd suma pripisand na bankovy Udet Prenajimatefa podla Zmluvy alebo
Najomcovi neskér pisomne ozndmeny.

Ndjomca je opravneny na zapoditanie akychkolvek svojich pohladavok vocdi Prenajimatelovi,
nezaplatenie alebo zadrianie akychkotvek platieb podla Zrmiuvy alebo ich Casti len v pripadoch
vyslovne uvedenych v Zmiluve, inak len s predchadzajicim pisomnym  sthlasom
Prenajimatela.

Prenajimatef uskutoéni 1x ro&ne k 30.06. prislusného kalendarneho roka vyUétovanie
Prevadzkovych nakladov za predchadzajici kalendarny rok. Na zaklade vyuctovania vo vygke
skutoCne spotrebovanych nakladov vystavi Prenajimatel’ Ndjomcovi dafiovy dobropis alebo
dafovy tarchopis so splatnostou 14 ($trnast) dni odo dia jeho dorudenia Najomcovi.

Najomné je dohodnuté ako pevné aZ do konca prvého kalendérneho roka trvania Doby najmu.
Najomné platné k 31. decembry prisluéného roka sa bude kaZdorocne, vidy k 1. januaru
nasledujliceho roka (po&niic rokom nasledujicim po prvom kalendarnom roku trvania Doby
ngjmu - dalej ako «Prvy rok indexacie"), zvySovat o roénli priemernd mieru inflacie merant
harmonizovanym indexom Spotrebitefskych cien (HICP) zverejnenym étatistick\’(m Uradom
Eurépskej (nie {Eurostat) pre oblast Europskej dnie (EICP) vo vzfahu k mesiacu december
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6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

predchddzajlceho kalendarneho roka (12 - mesaény priemer), najmenej véak o 2%. Pre Prvy
rok indexacie sa Na]omne zvySi spdsobom podla predchédzajlicej vety s tym rozdielom, Ze
zistena roCna priemernd miera inflacie resp. mmlmalny 2% index rastu Najomného sa uplatnia
len v rozsahu (12 - x) / 12, kde x znamena polet mesiacov kalendarneho roka
gredchadzajuuch mesiacu, v ktorom zacala plynat Doba NaJmu V prlpade Ze tento index uz
Statistickym dradom Europske] Unie (Eurostat) nebude zverejfiovany, bude nahradeny inym
oficidlnym indexom Eurdpskej Unie, na ktorom sa Zmluvné strany dohodnu. Zmenu vysky
NaJomneho podla tohto odseku je Prenajlmatel' opravneny uskutodnit ]ednostranne a takto
upravena vyska Najomného je pre Ndjomcu zdvézna diiom dorudenia oznamenia resp. faktiry
Najomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vyiku preddavkov na Prevédzkové naklady,
a to nasledovne:

6.8.1 na zaklade vyuctovanla Prevadzkovych nakladov podla ods. 6.6 tohto &lanku Zmluvy,
a to jedenkrat rofne;

6.8.2 v pripade zmien cien energii, sluzieb alebo inych poloZiek Prevadzkovych nakladov,
a to jedenkrat ro¢ne.

Zmena vySky Najomného a preddavkov na Prevadzkové naklady je pre Najomcu zavazna
dfiom dorucenia faktlry Najomcovi.

Clinok VII
Vyhlasenia Zmiuvnych stran

Kazdd zo Zmluvnych strén je povinnd zachovavat mi¢anlivost o Zmiuve a jej obsahu ako aj
o obsahu akychkol\/ek informacii ziskanych na zaklade alebo v slvislosti so Zmluvou
a o vykonavani prav a plneni zavézkov vzniknutych na zéklade alebo v stvislosti so Zmluvou
(daiej ako ,Ddéverné informécie“), ibaZe by zo Zmluvy alebo z pristusnych pravnych
predpisov vyplyvalo inak.

Kazdd zo Zmluvnych strdn sa zavizuje, e Déverné informacie bez predchadzajiceho
pisomného shhlasu druhej Zmluvnej strany nevyuzije pre seba alebo pre tretie osoby,
neposkytnt tretim osobam a ani neumoznia prtstup tretich oséb k Dovernym informaciam, Za
tretie osoby sa nepokladaji &lenovia organov Zmluvnych stran, auditori alebo pravni
poradcowa ktore;kolVek zo Zmluvnych stran, ktori st ohladne im sprlstupnenych informacii
viazani povinnostou mi&anlivosti na zaklade vseobecne zdvdznych pravnych predpisov,

Povinnost zachovévat mi¢anlivost o Dvernych informaciach sa nevztahuje na:

7.3.1 informacie, ktoré uz su v defi podpisu Zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné uz
v den podpisu Zmluvy ziskat z beZne dostupnych mformacnych prostriedkov;

7.3.2 informacie, ktoré sa stanil po podpise Zmluvy verejne zndmymi, alebo ktoré mo¥no
po tomto dni ziskat z beZne dostupnych informadnych prostriedkov;

7.3.3 pripady, kedy na zaklade véeobecne zavéznych pravnych predpisov alebo na zaklade
povinnosti ulozenej postupom podla vieobecne zavdznych pravnych predpisov musi
Zmluvna strana poskytndt Ddverné informéacie. V takom pripade je dotknuta Zmiuvna
strana povinnd bez zbyto¢ného odkladu informovat druhi Zmiuvnd stranu o vzniku
jej povinnosti poskytnutf Déverné informacie s uvedenim rozsahu tejto povinnosti;

7.3.4 pripady poskytnutia Dovernych informacii profesionalnym poradcom ktorejkolvek zo
Zmluvnych strén, spriaznenym osobam ktorejkolvek zo Zmluvnych stran, pokial tretia
osoba prevezme na seba povinnost ml&anlivosti podla tohto &lanku Zmluvy;

7.3.5 pripady poskytnutla Dovernych informacii potencidlnym investorom, pokial tito

prevezmu na seba povinnost mi&anlivosti podla tohto &lédnku Zmluvy;

pripady ak ddjde k postipeniu prav a prevodu povinnosti zo Zmluvy na tretiu stranu;

pouzitie potrebnych Dévernych informdacii v pripadoch stdnych, rozhodcovskych

spravnych alebo inych konaniach vedenych za (lelom uplatfiovania prav podia

Zmluvy,
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7.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze uskutoénia vSetky kroky na zamedzenie akéhokolvek
nekalositazného konania. Zmluvné strany sa zérover zaviazali osobitne vyvindtf maximaine
Gsilie na zamedzenie podplacania.

7.5  Zmluvné strany sa zaviazali vyvindt vsetky kroky, aby sa predisio akémukolvek druhu
korupcie. Predovietkym je zakazané podplacanie, Uplatky a vydieranie s ciefom ziskania
vplyvu na obchodnych partnerov, politikov, zdstupcov Statnej spravy, verejnej spravy, justicie
a verejnosti.

7.6 Zmluvné strany vyblasuju, Ze penazné prostriedky pouzité v stlade s touto Zmluveu
nepochadzaji z trestnej &innosti v zmysle zakona &. 297/2008 Z. z. o ochrane pred

7.7 Prenajimatefom poverené osoby (pracovnici recepcie Administrativnej budovy) zabezpedia
asistenciu osobam so zdravotnym postihnutim v rozsahy sprievodu takejto osoby a# do
Predmetu najmu Najomcu.

7.8 Prenajimatel poskytuje po dobu ndjmu ndvitevam Najomcu bezplatné parkovanie v Garazi
v rozsahu parkovacich stati nachadzajlcich sa na 1. nadzemnom podiazi Garaze,

Cldnok vIII
Priva a povinnosti Prenajimatel'a

8.1 Odovzdanie Predmetu najimu:

8.1.1 Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu podla €lédnku II ods. 2.1, bod 2.1.1
najneskér do 31.05.20186, pokial'v Zmiuve nie je uvedené inak, a to v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie podia Zmluvy, t.j. bez vidd a nedorobkov bréniacich uZivaniu
Predmetu ndjmu a umo?ni mu Jeho uZivanie v sulade so Zmluvou. Pisomna vyzva
Prenajimatela na prevzatie Predmety ndjmu, s konkrétnym terminom odovzdavacieho
a preberacieho konania bude Najomcovi zasland {prostrednictvom elektronickej posty).

8.1.2 O prevzati Predmety najmu bude Zmluvnymi stranami spisany Odovzdavaci protokol
ktorého vzor tvori Prilohu &, 3 Zmluvy. V pripade, e Najomca nepodpise Odovzdavac]
protokol Predmetu najmu v defi odovzdavacieho a preberacieho konania, pricom
Predmet ndjmu nema také vady a nedorobky, ktoré brania riadnemu uzivaniu Predmetu
najmu, Prenajimatel je oprévneny odstupit od Zmluvy a poZadovat nahradu Skody.

8.1.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, ¥e bol Prenajimatelom upovedomeny o tom, Ze
v defi odovzdania Predmety ndjmu apo odovzdani Predmetu ndjmu mésy v
Administrativnej budove a/alebo Garazi prebiehat stavebné prace. Ndjomca podpisom
Zmiluvy vyhiasuje, %e nakolko bol upozorneny na vykon stavebnych prac
v Administrativnej budove a/alebo Garazi z titulu vykondvania stavebnych prac
v Administrativnej budove a/alebo GaraZi si nebude u Prenajimatela uplatfiovat naroky
na zfavu z Najomného alebo Preddavkov ha Prevadzkové naklady, ani iné pehazné

8.2 Pristup do Predmetu najmu a uZivanie Predmety ndimu Néjomcom:

8.2.1 Prenajimatel zabezpeéi Ndjomcovi volny a neobmedzeny pristup do Predmetu najmu.

8.2.2 Prenajimatel zapoZitia Najomcovi za déelom pristupu do Predmetuy najmu kitice od
vstupnych dveri a elektronické pristupové karty v podte uvedenom v Odovzdavacom
protokole. Kli¢e a elektronické pristupové karty pozadované dodatoéne Najomcom
budi evidované a spoplatnenég osobitne.

8.2.3 Prenajimatel zabezpedi Najomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim
Predmetu najmu, )

8.3 Pravo Prenajimatela na vstup do Predmetu ndimu:
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3.4

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

8.3.6

Prenajimatel, jeho zastupcovia, dodavatelia alebo Prenajimatelom poverené osoby su
opravnent vstupovat do Predmetu najmu za Gfelom:

(a) vykonania kontroly, & Najomca uZiva Predmet ndjmu v stlade so Zmluvou:

(b) vykonavania Udriby aoprav Predmetu najmu, ktorych vykonanie je povinny
zabezpetit Prenajimatef podla Zmluvy alebo podla véeobecne zéviznych pravnych
predpisov;

(c) pristupu k zariadeniam, systémom a inému vybaveniu potrebnému k prevadzke
Administrativnej budovy a/alebo GardZi, poskytovaniu sluZieb spojenych s
uzivanim Predmetu ndjmu alebo na plnenie povinnosti Prenajimatela alebo vykon
prév Prenajimatela podla Zmiuvy a kontroly, Gdriby, opravy alebo uprav
uvedenych zariadeni, systémov, resp. iného vybavenia;

(d) za akymkolvek inym Ggelom potrebnym na plnenie povinnosti Prenajimatela alebo
vykon prav Prenajimatela podla Zmluvy alebo v zmysle vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Pokial nie je v Zmluve uvedené inak, Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi svoj zdmer
vstupit do Predmetu najmu adévod na vstup do Predmetu najmu najmenej 24
{dvadsatStyri) hodin vopred.

Prenajimatel vynaloZi primerané Usilie na to, aby pri vykonavani vy$éie uvedeného prava
vstupu do Predmetu najmu neobmedzoval prévo Najomcu uZivat Predmet najmu podla
Zmluvy.

Pokial nie je v Zmluve uvedené inak, Prenajimatel je opravneny vstupovat do Predmetu
najmu v ase od 15.00 h. do 08.00 h. len v pritomnosti &ena tatutdrneho organu
Najomcu, zamestnanca alebo inej osoby poverenej Ndjomcom (dalej ako ,Zastupca
ndjomcu”) alebo s pisomnym sthlasom &lena Statutdrneho organu Najomcu bez
pritomnaosti Zastupcu najomcu.

V pripade hroziaceho nebezpetenstva, najma ohrozenia majetku, zdravia alebo ¥ivota ludi,
je Prenajimatel’ oprévneny vstipit kedykolvek do Predmetu najmu aj bez doruéenia
predchadzajliceho pisomného ozndmenia uvedeného v odseku 8.3.2 Zmiuvy Najomncovi a
v nepritomnosti Zastupcu négjomcu. Prenajimatel bez zbytoéného odkladu telefonicky
oznami tdto skutognost aspofi jednému zo Zastupcov ndjomcu na nasledovnych
telefonnych ¢&islach:

JUDr. Zuzana Stavrovska telefonne Cislo: 0907 316 532

alebo na inych telefénnych Eislach a inym osobam ako st uvedené vy3sie, ktoré Ndjomca
pisomne vopred oznami Prenajimatelovi.

Najomca je opravneny vymenit zdmky na vstupnych dverach do Predmetu ndjmu, resp.
jednotlivych miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri Predmetu ndjmu, len na zaklade
predchadzajliceho pisomného sihlasu Prenajimatefa a za podmienky, Ze odovzda
Prenajimatelovi jednu sadu kii¢ov od zdmkov na v&etkych vstupnych dverach do Predmetu
najmu a vietkych miestnosti nachddzajlcich sa vo vnitri Predmetu najmu. Sada kiicov
bude uiozena v zapelatenej obélke u Prenajimatefa a po jej pripadnom pouZiti bude opat
uloZena do zapeCatenej obalky. V pripade, ze Najomca vymeni zamky na vstupnych
dverach do Predmetu najmu, resp. jednotlivych miestnosti nachadzajiicich sa vo vnutri
Predmetu najmu v rozpore so Zmluvou, Prenajimatel’ nebude zodpovedat za Skody, ktoré
vzniknd na Predmete najmu v sdvislosti s vykonom préva Prenajimatela na vstup do
Predmetu najmu podfa Zmluvy, najmé podla odseku 8.3.5 tohto dénku Zmluvy a tato
zodpovednost preberd na seba Najomca. Ndjomca je v pripade porusenia vy&gie uvedene;
povinnosti povinny uhradit Prenajimatelovi vzniknutli 3kodu v plnom rozsahu bez
zbytotného odkiadu.

Prenajimatef, jeho zastupcovia alebo Prenajimatelom poverené osoby sUi opravneni vstupovat
v ¢ase od 8.00 do 18.00 h. do Predmetu najmu (i) za Géelom jeho obhliadky potencidinym
kupujucim, veritefom, (ii) polas poslednych 12 (dvanastich) mesiacov Doby najmu
potencialnym najomcom, a (iii) poas plynutia vypovednej lehoty v pripadoch podta ods. 10.2
¢lanku X Zmluvy. Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi svoj zamer vstupit do Predmetu
najmu za Gcelom uvedenym vysdie v tomto odseku najmenej 24 (dvadsatstyri) hodin vopred.



8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Prenajimatel’ vynalo?i primerané Usilie na to, aby pri vykonavani prava vstupu do Predmetu
najmu podla tohto odseku neobmedzoval pravo Najomcu uZivat Predmet najmu podfa Zmiuvy.

Udr#ba a opravy Predmetu ndimu zabezpedované Prenajimatelom:

8.5.1 Prenajimatel sa zavézuje potas Doby najmu:

a) udrziavat podstatu Predmetu najmu;

b) zabezpefovat opravy a Gdribu Administrativnej budovy;

¢} zabezpefovat opravy a Udrzbu Predmetu najmu v pripade, Ze za takéto poskodenie
alebo (drzbu Predmetu ndjmu nezodpoveda Najomca.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré Najomcovi vzniknt v désledku pbsobenia vody,
ohfia, dymu, vihkosti, plesne alebo infekcie, ak tieto vznikli konanim alebo opomenutim na
strane Najomcu.

Prenajimatel je povinny potas cele; Doby najmu zabezpeéit poistenie Administrativnej budovy
proti nasledujucim rizikam:

a) poistenie vlastného majetku Prenajimatela;
b) poistenie zodpovednosti za Skody.

Naklady Prenajimatela vyplyvajice z poistenia Administrativnej budovy a jej prevadzky su
zahrnuté do Spolocnych prevadzkovych nakladov. V pripade, e prenajom Predmetu najmu
Najomcom v Administrativnej budove predstavuje riziko, ktoré si vyZaduje zvyéenie platieb
poistného Prenajimatefom, Najomca bude povinny zaplatit vzniknuty rozdiel v prislugnych
zvySenych splatkach podielu Najomcu na Spoloénych prevéddzkovych nékladoch
(zodpovedajicich zvysenému rozdielu). Néjomca za zavédzuje informovat Prenajimatela
o vyskyte takého rizika vopred v pisomnej forme.

Prenajimatel nie je povinny poistit veci, ktoré sa viastnictvom alebo boli vnesené do Predmetu
najmu Ndjomcom a zéroved nie je povinny peistit Upravy Predmetu ndjmu, ibaze by bol ich
vlastnikom. N&jomeca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze nebude mat ndrok na akékolvek
poistné plnenie alebo jeho &ast, ktoré bude vyplyvat z vy$sie uvedeného poistenia

Administrativnej budovy.

Pokial' to Prenajimatel za Uéelom riadneho spravovania Administrativnej budovy bude
povazovat za (icelné, je opravneny vypracovat prevadzkovy poriadok. Prevadzkovy poriadok
sa stane pre Najomcu zévaznym dfiom jeho doruéenia Najomcovi.

Prenajimatel negarantuje, Ze dodavka energie a sluZieb poskytovanych tretimi stranami bude
neprerudena, pri¢om Prenajimatel nebude zodpovedny za takéto preruenie a Ndjomca
nebude opravneny narokovat si zfavu z vyiky Najomného alebo Ghradu Zkody. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Najomca nebude mat pravo narokovat si zlavy z vysky Ndjomného, ak
nastane kratkodoby (do 24 (dvadsafityri) hadin) vypadok v dodavke elektrickej energie,
vykurovacej energie, vody, klimatizécie, telefénneho spajenia, odvozu odpadu, fungovania
kanalizatného systému, atd’..

Okolnosti vylufuijlce zodpovednost:

8.12.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nie je v omeskani s odovzdanim
Predmetu najmu oproti terminu podla ods. 8.1, bod 8.1.1 tohto ¢lanku Zmiuvy
v nasledovnych pripadoch:

a) vyssej moci, t.j. v pripade udalosti, ktoré nie st zavislé od véle Zmiuvnych stran a
brania Prenajimatefovi v spineni terminu podla ods. 8.1, bodu 8.1.1 tohto &lanku
Zmluvy a Prenajimatel nemédZe zabranit ich vyskytu alebo désledkom, ani ich
nemdze predvidat v fase uzatvorenia Zmluvy, najmd, nie vSak vyluéne (vojna,
zemetrasenie, povoden, a iné prirodné katastrofy, Strajky tretich oséb), alebo

b) omeskanie Najomcu so splnenim povinnosti podlia €lanku IX, ods. 9.4, bod 9.4.1

alebo 9.4.2 Zmluvy), ktoré brani Prenajimatelovi v spineni terminu podla ods. 8.1,
bodu 8.1.1 tohto ¢lanku Zmiuvy, alebo
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c)

8.12.2

v pripade dodato¢nych poZiadaviek N&jomcu na Upravy Predmetu ndjmu,
neuvedenych v Zmluve, ani v jej Prilohédch, o ktoré Najomca poZiadal Prenajimatela
v Case od podpisu Zmluvy do podpisu Odovzdavacieho protokolu Predmetu najmu.

V pripadoch uvedenych v ods. 8.12, bod 8.12.1 sa termin odovzdania Predmetu
najmu podla ods. 8.1, bodu 8.1.1 tohto &lanku Zmluvy posunie o dobu, pocas ktorej
Prenajimatel' nemohol plnit svoje povinnosti.

8.13 Vvkon prav a_plnenie povinnosti:

8.13.1

b)

8.13.2

b)

8.13.3

a)
b)

8.13.4
a)

b)

Bez ohladu na iné ustanovenia Zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podmienck
uvedenych v tomto bode 8.13 bude vykon prav a plnenie povinnosti vyplyvajicich
Prenajimatelovi vodi Ndjomcovi z pravneho vzfahu vzniknutého na zaklade Zmluvy
uskutoChovat, resp. ich zabezpetovat YIT (namiesto Prenajimatela), a to do:

uplynutia Doby ndjmu alebo do 31.01.2020 (vratane), a to podfa toho, ¢o nastane
skér; alebo

okamihu dorucenia oznamenia YIT alebo Prenajimatela podla bodu 8.13.6 Zmluvy
Najomcovi.

V sulade s bodom 8.13.1 Zmluvy je YIT (namiesto Prenajimatela) oprévnené prijat
a ponechat si:

Najomné a preddavky na Prevadzkové naklady za Predmet najmu od Najomcu,
ktoré pripadaju na obdobie do uplynutia Doby najmu alebo do 31.01.2020 (vratane),
podla toho, Co nastane skér; a

akékolvek iné pepazné pohfadavky, ktoré ma uhrddzat Néjomca v prospech
Prenajimatela podla Zmluvy aZ do uplynutia Doby n&jmu alebo do 31.01.2020
(vratane), podla toho, ¢o nastane skor,

pricom vyluéne YIT je opravnené vo vlastnom mene a na vlastny Géet vyUitovavat
Najomcovi Najomné, preddavky na Prevadzkové naklady a iné pefiazné pohfaddvky
podla tohto bodu 8.13.2 Zmluvy.

V stlade s bodom 8.13.1 Zmiuvy je YIT (namiesto Prenajimatela) opravnené do:

uplynutia Doby ndjmu; alebo
31.01.2020 (vratane),

podla toho, €o nastane skér, vykonavat a uplatfiovat vetky prava a pohladavky,
ktoré prislichaji Prenajimatelovi vo& Najomcovi podla Zmluvy. Prenajimatel je
oprdvneny pocas tohto obdobia vykonavat a uplatfiovat akékolvek prava
prislichajice Prenajimatelfovi vo&i Najomcovi padfa Zmluvy len s predchadzajicim
pisomnym sUhlasom YIT s vykonom alebo uplatiiovanim ka3dého jedného takéhoto
konkrétneho prava Prenajimatelom.

V sitlade s bodom 8.13.1 Zmluvy je YIT aZ do:

Uplynutia Doby najmu; alebo

31.01.2020 (vratane),

podfa toho, Co nastane skér, opravnené a zaroven povinné zabezpedit riadne
a v€asné plnenie vietkych povinnosti a zdvazkov vyplyvajicich Prenajimatelovi vogi
Najomcovi z pravneho vztahu vzniknutého na zdklade Zmiuvy, a to v celom ich

rozsahu, spbésobom aza podmienock uvedenych v Zmluve alebo prislugnych
v8eobecne zévidznych préavnych predpisoch.
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9.1

9.2

9.3

8.13.5 Bez ohladu na ustanovenie ¢&lanku XIV (Dorudovanie) Zmluvy, podas trvania
opravneni a povinnosti YIT podla bodov 8.13.2 a% 8.13.4 Zmluvy je Najomca povinny
posielat Pisomnosti (tak ako si definované nizsie) adresované Prenajimatelovi
v sulade s bodmi 13.1 a 13.2 Zmluvy na adresu YIT (Radianska 153/A, B31 54
Bratislava) a v kdpii aj na adresu Prenajimatela uvedent v bode 13.3 Zmluvy.

8.13.6  YIT je opravnené a Prenajimatel je povinny bezodkladne pisomne ozndmit Ndjomcovi
predéasny zanik opravneni a povinnosti YIT podla bodov 8.13.2 a% 8.13.4 Zmluvy
s informaciou, Ze vyiuéne Prenajimatel je:

a) povinny riadne a v€as spinit alebo prostrednictvom tretej osoby zabezpetit spinenie
ktorejkolvek z povinnosti a zdvazkov vyplyvajlcich Prenajimatelovi vodi Ndjomcovi
z pravneho vztahu vzniknutého na zaklade Zmluvy a vzniknutej po zaniku oprévneni
a povinnosti YIT podla bodov 8.13.2 a% 8.13.4 Zmiuvy;

b) opravneny prijat a ponechat akékolvek pefiazné pohladavky, ktoré ma uhradzat
Najomca v prospech Prenajimatela podla Zmluvy, a ktoré budl pripadaf na &ast
Doby najmu od okamihu zaniku oprédvneni a povinnosti YIT podla bodov 8.13.2 a2
8.13.4 Zmluvy; a

¢} opravneny od okamihu zaniku opravneni a povinnosti YIT podla bodov 8.13.2 a3
8.13.4 Zmluvy vykonavat a uplatriovaf vietky prava a pohladavky, ktoré prisiichaju
Prenajimatelovi voli Najomcovi podla Zmiuvy.

8.13.7 Bez ohladu na pripadny zénik opravneni a povinnosti YIT podla bodov 8.13.2 a7
8.13.4 Zmluvy, Najomca je povinny uhradit YIT tie pefazné pohladdvky uvedené
v bode 8.13.2 Zmluvy, ktoré pripadaji na obdobie do okamihu zéniku opravneni a
povinnosti YIT podla bodov 8.13.2 aZ 8.13.4 Zmluvy.

8.13.8 Najomca je povinny pInit YIT vdetky prava a pohladavky prislichajice
Prenajimatefovi voi Najomcovi podla bodu 8.13.3 Zmluvy aZ do okamihu zaniku
opravneni a povinnosti YIT podla bodov 8.13.2 a¥ 8.13.4 Zmluvy.

8.13.9 S vynimkou pripadu uvedeného v bode 8.13.7 Zmluvy je Prenajimatel od okamihu
zaniku opravneni a povinnosti YIT podla bodov 8.13.2 a? 8.13.4 opravneny
vykonavat vietky prava a povinny plnif vietky povinnosti (v zmysle bodu 8.13.6
pism. a) az ¢) Zmluvy) vyplyvajice Prenajimatelovi vodi N&jomcovi z pravneho
vztahu vzniknutého na zéklade Zmluvy.

Clanok IX
Prdva a povinnosti Najomcu

Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela nie je Najomca opravneny prenechat
Predmet najmu alebo akidkolvek jeho Cast do podndjmu tretej osobe. Najomca je povinny
k Ziadosti o sUhlas predloZif Prenajimatefovi znenie Podnajomnej zmiuvy. Pokial nebol udeleny
sihlas Prenajimatela vy$3ie uvedenym sp&sobom, alebo ak Najomca uzavrel zmluvu
o podnajme (alebo ind zmluvu) v zneni odlidnom od znenia schvéleného Prenajimatelom,
takato zmluva bude neplatnd. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky tkony a prevadzka
akehokolvek podnajomnika sa bude povaZovat za tkony alebo prevédzku Najomcu. Najomca
zodpoveda za v3etky Ukony alebo prevadzku ktoréhokolvek podnéjomnika tak, e akékolvek
poruenie povinnosti ktorymkolvek podnajomnikom bude predstavovat porudenie Zmluvy zo
strany Najomcu,

Najomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu len spdsobom a na G&ely dohodnuté v Zmluve.

{drba a opravy Predmetu najmu:

9.3.1 Najomca je povinny udrziavat Predmet ndjmu v dobrom a ufivaniaschopnom stave s
prihliadnutim na bezné opotrebenie, ku ktorému prichadza pri vynalozeni vieobecne
zavéznymi predpismi pozadovanej a Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo strany
Najomcu, a ktoré bude zodpovedat Dobe najmu, spdsobu a Uéelu uZivania Predmetu
najmu. Najomca sa zavézuje hradit opravy Predmetu najmu, v pripade ak poskodenie
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9.4

9.3.2

9.3.3

5.3.4

9.3.5

Predmetu ndjmu spdsobil sdm alebo ho spdsobili tretie osoby, ktorym umoznil pristup
do Predmetu najmu.

Kazde zavainé poskodenie Predmetu ndjmu alebo jeho Easti, prisluSenstva alebo
vybavenia, najma kazdé také pofkodenie, ktoré by mohlo ohrozit prevadzku
Administrativnej  budovy, uzivanie ostatnych priestorov  nachddzajicich sa
v Administrativnej budove alebo prevadzku vybavenia Administrativnej budovy alebo
zariadeni nachadzajucich sa v Administrativnej budove alebo bude mat za nasledok
uplné alebo Ciastoéné poskodenie Administrativnej budovy, je Najomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi, inak Najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

V pisomnom oznameni Ndjomcu o podkodeni Predmetu najmu, uvedenom v odseku
9.3.2 Zmluvy, je Najomca povinny uviest okolnosti, v désledku ktorych doslo
k poSkodeniu Predmetu najmu. Ak Najomca nepreukdZe, e pogkodenie nenastalo
v désledku jeho konania alebo v désledku zanedbania jeho povinnosti, zodpovedd za
Skodu v plnom rozsahu. V takom pripade zabezpedi Néjomca na vlastné naklady
odstranenie podkodenia v lehote, ktord mu oznami Prenajimatel. Pokial N&jomca
neodstrani poSkodenie Predmetu najmu v lehote uréenej Prenajimatefom podfa tohto
odseku alebo ide o také pokodenie Predmetu najmu, ktoré by mohlo ohrozif prevadzku
Administrativnej budovy alebo uZivanie ostatnych priestorov v Administrativnej budove
alebo uZivanie resp. prevddzku vybavenia a zariadenia Administrativnej budovy alebo
mbZze mat za nasledok poSkodenie Administrativnej budovy alebo akychkolvek
priestorov, vybavenia alebo zariadeni nachadzajucich sa v Administrativnej budove
alebo znehodnotenie Predmetu ndjmu alebo akychkolvek inych priestorov
v Administrativnej budove alebo jej vybavenia, je Prenajimatel opravneny po
predchadzajlicom pisomnom upovedomeni N&jomcu odstranit alebo zabezpedit
odstranenie poskodenia Predmetu ndjmu sdm alebeo prostrednictvom nim uréenej tretej
osoby a pozadovat od Ndjomcu nahradu nakladov vynaloZzenych na takéto odstranenie.
Pisomné upozornenie Ndjomcu nie je potrebné v pripade hroziaceho nebezpetenstva,
najma ohrozenia majetku, zdravia alebo Zivota ludi. Ndjomca je povinny znasat
obmedzenia v uZivani Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na takéto odstranenie
poskodenia. Uvedené naklady vzniknuté v désledku konania Najomcu alebo zanedbania
jeho povinnosti je Najomca povinny Prenajimatelovi nahradit do 14 (Strnéstich) dni odo
dita, v ktorom Prenajimatet predlozi Najomcovi faktiru.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu
zjavnych oprav a umoznit Prenajimatelovi vykonanie vietkych potrebnych oprav, ktoré
mé& podlfa Zmluvy zabezpedit Prenajimatel. Najomca je povinny znasaf obmedzenia v
uzivani Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a Gdrzby, ktorych
vykonanie je povinny podla Zmluvy zabezpeéif Prenajimate!.

Najomca mé pravo na pomernd zlavu z vysky Najomného za obdobie, v ktorom
nemohol Predmet najmu v pinej miere riadne uZivat z ddvodov, za ktoré preukazatelne
zodpoveda Prenajimatel. Narok na poskytnutie zfavy uplatni Ndjomca u Prenajimatela
pisomnou formou bez zbytotného odkladu. Pisomne dohodnutd zlava bude zapoditana
s Najomnym splatnym v obdobi bezprostredne nasledujdcom po odstihlaseni ndroku na
zlavu z Najomnéhe. Narok Najomcu na zfavu z vy3ky Najomného zanikne, ak ho
Nadjomca neuplatni do jedného mesiaca odo dfa, kedy doslo ku skutofnostiam
zakladajlcim tento narok.

Stavebné Gpravy a zmeny na Predmete naimuy:

9.4.1

9.4.2

Najomca je po podpise Zmluvy opravneny pisomne poZiadat Prenajimatela o zmeny
a Upravy tykajlice sa Predmetu najmu.

Zmeny a Upravy podla bodu 9.4.1, odsthlasené Prenajimatelom, budd vykonané na
naklady Najomcu, pokial' sa Zmluvné strany pisomne nedohodnl inak, pri¢om
Najomca nie je opravneny poZadovat od Prenajimatela zlfavu z N&djomného za obdobie
vykondvania ods(hlasenych zmien a dprav Predmetu ndjmu. Zmeny a Upravy podfa
bodu 9.4.1, odsthlasené Prenajimatefom, budl vykonané, resp. ich vykonanie bude
zabezpecené Prenajimatelom aZ po Uhrade nakladov zo strany NAjomcu, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohodn( inak.
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9.5

5.6

9.4.3 Prenajimatel neakceptuje poZiadavky na zmeny Predmetu ndjmu zo strany Najomcu,
ktoré by si vyZiadali zdsah do nosnych, stuzujicich, obvodovych a fasddnych
konstrukeii Administrativnej budovy, inStalainych $acht ako aj do kondtrukcii,
materidlov a vybavenia vonkajiej fasady Administrativne;j budovy. Najomca nie je
opravneny pozadoval zmeny Predmetu najmu majlce vplyv na vonkaj&i vzhlad
Administrativnej budovy (napr. umiestnenie technickych a technologickych zariaden;
na vonkajsie konstrukcie).

9.4.4 Najomca je opravneny vykonavat akékolvek Upravy, vratane stavebnych Uprav,
rekonstrukcie alebo iné zmeny Predmetu ndjmu (dalej ako ~Upravy predmetu
ndjmu”) len s predchadzajdcim pisomnym schlasom Prenajimatefa.

9.4.5 Sulastou pisomného sihlasu Prenajimateta bude rozhodnutie Prenajimatela, & (i)
vykonané Upravy predmetu ndjmu bude Néjomca po ukonéeni Doby najmu povinny
uviest do pdvodného stavu alebo (ii) dohodu Zmluvnych strén o vyske protihodnoty,
za aku prevezme Prenajimatel po ukonéeni Doby ndjmu Upravy predmetu najmu,
ktoré zostanl v Predmete najmu zachované.

9.4.6 Prenajimatel je opravneny vykonavat dohlad nad akoukolvek stavebnou alebo inou
¢innostou uskutocfiovanou Najomcom alebo jeho dodavatelmi pri vykonavani Uprav
predmetu najmu.

9.4.7 Najomca nie je opravneny upeviioval akékolvek pristroje alebo zariadenia na steny,
stropy alebo iné miesta v Predmete ndjmu, ktoré mdZu predstavovat neprimerané
zatazenie ako aj zafafovat podlahu viac ako 485 kg na meter Stvorcovy
a premiestfiovat taZké predmety (strojové zariadenia) v Predmete n&jmu.

9.4.8 Najomca je povinny ku dhu skonéenia Doby najmu zalozeného Zmluvou na viastne
naklady odstranif vietky nim vykonané Upravy predmetu najmu, okrem tych Uprav
predmetu najmu, na ktorych zachovanie poskytol Prenajimatel pisomny sihlas,

9.4.9 Upravy predmetu najmu, na ktorych zachovanie poskytol Prenajimatel suhlas, sa
stavajl po vyrovnani dohodnutej protihodnoty viastnictvom Prenajimatela,

9.4.10 Prenajimatel suhlasi s tym, aby podla § 24 ods. 2 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z
prijmov v zneni neskordich predpisov Upravy predmetu najmu maijlce charakter
technickeho zhodnotenia, ktoré Najomca vykonal v stlade so Zmluvou na viastné
niklady, odpisoval N&jomca. Pravo Najomcu na odpisovanie nim vykonaného
technického zhodnotenia je dand tymto ustanovenim Zmluvy a toto pravo nebude
predmetom dalSej pisomnej dohody. Prenajimatel’ sa zaroven zavazuje, Ze nezvysi
cenu najmu Predmetu ndjmu o vydavky na takéto Upravy predmetu najmu.

Najomca je oprévneny na umiestnenie svojho oznadenia (loga) na vyvesnej tabuli umiestnenej
v priestoroch vstupnej haly Administrativnej budovy nachadzajlicej sa na 1. nadzemnom
podlazi a na vyvesnej tabuli nachadzajticej sa na pozemku 17424/36. Najomca je opravneny
umiestnit svoje firemné oznalenie, loge firmy, iné oznadenia, texty, napisy alebo iné
informacne systémy (dalej ako ,oznmadenia®) na inl vnitornt ¢ast alebo na vonkajsiu ¢ast
Administrativnej budovy len na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela,
ato na mieste urCenom Prenajimatefom, na svoje vlastné niklady a v silade s kritériami
uréenymi Prenajimatelom. Bez predchadzajliceho pisomného sihlasu Prenajimatela nebudu
Najomcom a ani v jehc mene na vonkajdiu, ani vnltorn( &ast Administrativhej budovy
nainstalované Ziadne oznadenia. V pripade umiestnenia oznadenia na vonkajsej Casti
Administrativnej budovy je Najomca povinny zabezpedit aj predchadzajlci pisomny sdhlas
prisluného miestneho Gradu.

Ochrana Predmetu najmu:

9.6.1 Najomca je povinny zabezpeéit, aby na Predmete najmu, jeho prisludenstve alebo
vybaveni nevznikla skoda. Njomca je povinny uhradit kodu, ktord spdsobi tym, Ze
Predmet ndjmu bude uZivat v rozpore so Zmluvou. Najomca je tie? povinny uhradit
Skodu splsobend na Predmete najmu jeho zamestnancami, clenmi orgdnov,
zakaznikmi alebo inymi tretimi osobami.
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9.7

9.8

9.9

5.6.2 Néajomca je povinny zabezpetif ochranu pred vstupom neopravnenych o0sdb do
Predmetu najmu, a to jeho riadnym uzamykanim, prip. indtalciou a prevadzkovanim
vhodného bezpeénostného zariadenia.

9.6.3 Najomca je povinny bezodkladne oznémit Prenajimatefovi stratu kiGi¢ov od vstupnych
dveri do Predmetu n&jmu a elektronickych pristupovych kariet. Naklady na zhotovenie
nového klica, prip. elektronickej pristupovej karty, pripadne naklady spojené s
prekodovanim nesie Najomca. Najomca je zaroven povinny po ukonéeni najomného
vztahu vratit Prenajimatelovi vietky poskytnuté klti¢e a elektronické pristupové karty
v neporu$enom stave.

Najomca zabezpedi a bude na svoje naklady po celd Dobu ndjmu udrfiavat poistenie
v renomovanej poistovni so sidlom na Uzemi SR, a to:

9.7.1 poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho &innostou
a prevadzkou,

9.1.1 poistenie zodpovednosti za Skody na Zivote, zdravi alebo na majetku, za ktoré bude
Najomca zodpovedny podfa prislunych pravnych predpisov alebo Zmluvy;

9.1.2 poistenie majetku Ndjomcu umiestneného v Predmete najmu proti poZiary, zaplavam,
inym Zivelnym pohromam (vratane zabudovaného majetku);

9.1.3 poistenie rizika kradeZe vlidmanim sa do Predmetu najmu.

Najomca je povinny preukdazat zriadenie poistenia podla ods. 9.7 Prenajimatelovi v lehote do
5 (piatich) pracovnych dni odo dia podpisu Zmluvy. Najomca je povinny preukazat existenciu
poistenia kedykolvek pofas Doby najmu do 5 (piatich) pracovnych dni od dorutenia pisomnej
Ziadosti Prenajimatela,

DodrZiavanie vieobecne zdvédznych pravrych predpisov a pokynov Prenajimatela Ndjomcom:

9.9.1 Najomca sa zavédzuje, Zze bude udriiavat v Predmete najmu a v Administrativnej
budove Cistotu a poriadok v zmysle prisludnych predpisov o hygiene a pokynov
Prenajimatela.

9.9.2 Po Dobu ndjmu Najomca a jeho zamestnanci, splnomocnenci, zdstupcovia a
dodavatelia a ich hostia a pozvané osoby (dalej spoloéne ako ,Strany Ndjomcu™)
nevnesl nebezpe&né latky, zamorujice alebo znedistujlice materidly, jedovaté Iatky
alebo odpady, ropné produkty, azbest, materialy obsahujlce azbest aleho infekéné
materidly (dalej spoloéne ako ,Nebezpeéné materialy") do Administrativnej budovy
alebo na fu alebo do Predmetu najmu, okrem beznych (istiacich prostriedkoy
vnasanych do Predmetu ndjmu v mnostvich obvykiych pre takéto pouzitie (v
Ziadnom pripade nie za u&elom ich predaja alebo skladovania), za podmienky, e
takéto materidly budi riadne pousivané a skladované. Najomca sa zavézuje nahradit
Prenajimatelovi akékolvek $kody, straty, naklady alebo vydavky, ktoré vzniknu
Prenajimatelovi v siivislosti s Nebezpelnymi materidlmi vnesenymi Stranami Najomcu
do Administrativnej budovy alebo na Ru alebo do Predmety najmu v rozpore so
Zmluvou. Zavéazok stanoveny v tomto odseku bude trvat i po ukonéeni Doby najmu
podla Zmluvy.

9.9.3 Najomca je povinny dodrziavat prisluiné vieobecne zévizné prévne predpisy v oblasti
ochrany majetku, bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci, poZiarnej ochrany ako aj
primerane pokyny a smernice vydané Prenajimatefom a oznamené Najomcovi.
Najomca je povinny najma zabezpeCovat pinenie povinnosti vyplyvajlcich z predpisov
tykajlcich sa bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci v sulade so zakonom ¢&. 124/2006
Z. z. obezpeénosti aochrane zdravia pri praci v zneni “neskorSich predpisov
a zakonom ¢&. 311/2001 2. z. Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca
je povinny v plnom rozsahu zabezpedit, vykondvat a plnit dlohy ochrany pred poZiarmi
najma podfa zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorgich
predpisov, ako aj dalsich platnych pravnych predpisov a noriem z oblasti protipoZiarnej
ochrany, s vynimkou povinnosti stanovenych v § 4, pism. m) a § 5, pism. a), d), f).
Pri pineni povinnosti vyplyvajlcej z § 4, pism. i) zikona & 314/2001 Z, z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov Najomca zabezpeduje vykonvanie
pravidelnej  kontroly stavu u poZiarnotechnickych  zariaden, technickych
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10.1

10.2

9.9.4

S.9.5

9.9.6

9.8.7

9.9.8

9.9.9

9.9.10

a technologickych zariadeni, hasi¢skej techniky a vecnych prostriedkov ochrany pred
poZiarmi, ktoré st vo vlastnictve Najomcu.

Najomca je povinny dodriiavat pristusné v3eobecne zavizné predpisy v oblasti
ochrany nefajciarov. Administrativna budova Je nefajciarskym priestorom, na ktory sa
vztahuje zékaz fajlenia v zmysle ustanoveni zakona & 377/2004 Z. z. o ochrane
nefajliarov v zneni neskorgich predpisov.

Néjomca sa zavdzuje reSpektovat pokyny Prenajimatela usmerfiujlice obchodné
Cinnosti  Ndjomcu v Predmete najmu, najm& Prevadzkovy poriadok vydany
Prenajimatelom a vietky jeho zmeny, a to ode dfa ich ozndmenia Najomcovi.

N&jomca je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a zmluvni partneri pouzZivali iba
parkovacie miesta prenajaté Najomcom v sdlade s touto Zmiuvou. Najomca je povinny
poskytnuit Prenajimatelovi a aktualizovat pocas celej Doby najmu zoznam vozidiel
(vratane evidenéného &islo vozidla) Najomcu ajeho zamestnancov, ktorf budt)
pouZivat prenajaté parkovacie miesta. V pripade porugenia pravidiel parkovania zo
strany Najomcu alebo jeho zamestnancov, Prenajimatel bude mat pravo odstranit

vozidla porusujiice parkovacie pravidla na riziko a na naklady Najomcu.

Najomca nie je opravneny umiestnit tovar alebo iné predmety do Spolotnych
priestorov s vynimkou miest uréenych na skladovanie.

Akékolvek cinnosti Najomeu, ktoré mésu sposobit zmeny na vonkajéej kondtrukcii
Administrativnej budovy (plagdty, reklamné tabule, rdzne napisy alebo iné predmety
Néjomcu na steny a fasadu Administrativnej budovy) podliehaji predchadzajicemu
pisomnému sthlasu Prenajimatela. Ndjomca je povinny zabezpetit, aby materialy,
tovar ainé predmety NA&jomcu nheznifovali estetickl hodnotu  exteriéru
Administrativnej budovy.

Najomca je povinny zabezpedit riadne upratovanie Predmety najmu na svoje vlastné
nakiady.

Najomca sa zavazuje dodrfiavat usmernenia Prenajimatela v sivislosti s odvozom
odpadu a dovazom zasob do Predmetu najmu. Najomca bude zodpovedny za Skody
a na zaklade vyzvy vydanej Prenajimatelom alebo Spravcom bude povinny zaplatit
vietky ndklady spdsobené Najomcom alebo oprévnenymi -osobami nespravnym
skladovanim a likvidaciou odpadu, vratane prekroCenia navrhnutej kapacity pristrojov
alebo inzZinierskych sieti.

Clanok X
Skoncenie ndjmu

Najom zalozeny Zmluvou skong:

|
coooo
-
[Sa - LI N

uplynutim Doby najmu,

diiom pisomne dohodnutym Zmluvnymi stranami,

uplynutim vypovednej doby na zékiade pisomnej vypovede podla tohto &lanku Zmiluvy,
zanikom Predmetu najmu,

odstupenim od Zmiuvy.

Prenajimatel je opréavneny pisomne vypovedal Zmluvu z nasledovnych dévodov:

ak N&jomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,

ak Najomca o viac ako 30 (tridsat) dni meska s platenim Najomného alebo preddavkov
na Prevadzkové naklady podla Zmluvy,

ak Najomca, ktory na zdklade Zmluvy ma Prenajimatelovi poskytovat na Ghradu
Ndjomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

ak Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Predmet nadjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

ak bolo rozhodnuté o odstréneni alebo zmendch Administrativnej budovy, ¢o brani
uZivat Predmet najmu.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Najomca je opravneny pisomne vypovedat Zmluvy z nasledovnych dévodov:

10.3.1 ak sa Predmet najmu stane bez zavinenia Najomcu nespdsobilym na zmluvne
dohodnuté uZivanie,

10.3.2 ak Prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z ustanovenia §5 ods.
1 Zakona o najme a podnajme,

V pripade vypovede podfa ods. 10.2 a 10.3 tohto &idnku Zmluvy je vypovednd lehota 3 (tri)
mesiace a pocita sa od prvého dfia kalenddrneho mesiaca nasledujlceho po dorudeni pisomnej
vypovede druhej Zmluvnej strane,

Ak nastane niektors zo skutoénosti, ktord je dévodom pre vypoved' ndjmu podta bodov 10.2.1
alebo 10.3.2 tohto &lanku Zmluvy, Zmiuvna strana opravnena dat vypoved je povinna najprv
pisomne upozornif na tuto skutoénost druhd Zmluvna stranu a umoznit jej vykonat opatrenie
potrebné na odstranenie takéhoto stavy v lehote 1 (jedného) mesiaca od dorugenia takéhoto
oznamenia druhe;j Zmiuvnej strane. Vypoved méze byt dana az po marnom uplynuti vyssie
uvedenej lehoty.,

Ku diu skongenia Doby najmu je Najomca povinny pisomnym protokolom Predmet najmu s
prisludenstvom a vybavenim odovzdat spat Prenajimatel
s prisluSenstvom a vybavenim je Najomca povinny odovzdaf v stave v akom ho prevzal

V pripade, Ze Néjomca uplne nevyprace Predmet néjmu ku dfiu skon&enia Doby ndjmu podla
Zmluvy, uhradi Najomca Prenajimatelovi:

10.7.1  sumu zodpovedajiicu vySke Najomného, ktoré platil na zdkiade Zmluvy, ato za
obdobie od ukonéenia najimu do vypratania, resp. lehoty uvedenej v ods. 10.8 tohto
Clanku Zmluvy a zmluvnd pokutu v stilade s ods. 12.2 &ldnku XII Zmluvy,

10.7.2  vietky Skody vzniknuté Prenajimatefovi priamo & nepriamo nasledkom toho, %e
Najomca zotrval v Predmete najmu po skondeni Doby najmu, resp. Predmet najmu
Uplne nevypratal ku diu skoncenia Doby najmu. Zotrvanie Néjomcu'v Predmete
najmu po skonéeni Doby ndjmu podla Zmluvy nebude znamenat prediZenie prava
Najomcu uzivat Predmet najmu.

V pripade, Ze N&jomca nevyprace Predmet najmu v lehote 1 (Jedného) mesiaca odo dia
skonenia Doby najmu podla Zmluvy, je Prenajimatel opravneny po predchadzajicom
pisomnom upozornen| Najomcu za pritomnosti notara predmet ndjmu otvorit, vykonat slpis
veci umiestnenych v Predmete najmu a tieto veci na naklady Najomcu vypratat a uskladnit.
Néjomca podpisom Zmluvy Prenajimatelovi udeluje plnlt moc na takéto ukony a Prenajimatel
tito plnd moc prijima. Prenajimatel je opravneny zarovef vymenit z&mky na Predmete najmu.
Tym nie je dotknutd povinnost Najomcu vratit vietky klice a elektronické pristupové karty,
ktoré mu boli odovzdané v silade so Zmluvou. Za omeskanie so splnenim tejto povinnosti je
N&jomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokuty vo vySke 100,-Eur (slovom:
jednosto eur) za kaZdy kIG¢ a kasdy elektronickd pristupovi) kartu za kazdy aj zadaty def
omeskania.

Prenajimatel je opréavneny odstipit od Zmluvy, ak N&jomca o viac ako 1 (jeden mesiac) megka
s plnenim akejkolvek finaninej povinnosti podra Zmluvy.

10.10 Odstipenie od Zmluvy nadobudne Gginnost  driom  dorugenia pisomného ozndmenia

0 odstupeni od Zmluvy Najomcovi, V pisomnom oznameni o odstdpeni od Zmluvy oznami
Prenajimatel’ Ndjomcovi zarover datum vypratania Predmetu najmu. Odstdpenim od Zmluvy
Zmluva zanika. Zmluvné strany sa dohodli, #e ustanovenia § 345 - 350 a § 351 ods. 2
Obchodného zakonnika sa pre tento Gcel nebudu uplatfiovat, pokial nie je v Zmluve
ustanovené inak.

10.11V pripade odstipenia od Zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou je lehota na vypratanie

Predmetu najmu 15 (patnast) dni od dorudenia pisomného odstUpenia od Zmluvy druhej
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zmluvnej strane. Za obdobie od doruenia pisomného oznamenia o odstlpeni od Zmluvy
druhej zmiuvnej strane, do vypratania Predmetu n&jmu je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi alikvotn( sumu zodpovedajlcu vyske Najomného, ktoré platil na zdklade
Zmluvy. Predchadzajica veta sa nepouZije v pripade skonéenia Doby najmu v zmysle
odstupenia do Zmluvy zo strany Najomcu, a to v pripadoch stanovenych touto Zmluvou,

10.12V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu v lehote do 1 (jedného) mesiaca odo dfia

11.2

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

doruéenia pisomného odstlpenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane, je Prenajimatel
opravneny po predchadzajicom pisomnom upozorneni Najomcu za pritomnosti notdra
Predmet najmu otvorit, vykonat sipis vec! umiestnenych v Predmete ndjmu a tieto veci na
naklady Najomcu vypratat a uskladnit. N&jomca podpisom Zmluvy Prenajimatelovi udeluje
plni moc na takéto Ukony a Prenajimatel tdto pind moc prijima. Prenajimatel je opravneny
zaroven vymenit zdmky na Predmete najmu. Tym nie je dotknutd povinnost Najomcu vratit
vSetky klie a elektronické pristupové karty, ktoré mu boli odovzdané v stlade so Zmluvou.
Za omeskanie so splnenim tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatif Prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 100,-Eur (slovom: jednosto eur) za kazdy kiU€ a kazdd elektronickd
pristupovi kartu za kazdy aj zalaty def omedkania.

Clanok XI
Osobitné dojednania

V pripade, Ze po¢as Doby ndjmu v désledku akéhokolvek prevodu alebo prechodu vlastnickeho
préva Prenajimatela k Administrativnej budove alebo Gara?i dbjde k zmene vlasthictva
k Administrativnej budove alebo Gardzi, vstupuje novy vlastnik do prav a povinnosti
Prenajimatela podla Zmluvy a Ndjomca sa stane najomcom nadoblidatela Administrativnej
budovy alebo Garaze bez toho, aby zmena vlastnictva mala vplyv na ktorikolvek podmienku
alebo ustanovenie Zmluvy. Ndjomca na Ziadost takéhoto nadobudatefa Administrativnej
budovy alebo GaréZe podpise a dorudi listiny potvrdzujiice pokragovanie najmu podla Zmluvy
s nadobudatelom Administrativne; budovy alebo GaraZe ako s novym prenajimatelom.

Najomca vyhlasuje, Ze neukon& Zmluvu v zmysle § 680, ods. 3 Obcianskeho zdkonnika &.
40/1964 Zb. v zneni neskorgich predpisov, ibaZe by tak urobil v pripade, ¥e riadne uzavrie s
nadobldatefom Administrativne] budovy alebo GaréZze zmluvu o ndjme nebytovych priestarov
za rovnakych podmienok, aké si dohodnuté v Zmluve.

Cldnok XIT
Zmiuvné pokuty

Ak sa Ndjomca dostane do omegkania s Ghradou akejkolvek platby podfa Zmluvy, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmiuvny pokutu vo vyske 0,05% z dlfnej sumy za kazdy den
omeskania odo dfia nasledujiceho PO dni splatnosti prislusnej sumy a% do jej Gplného
zaplatenia.

V pripade ak Najomca nevyprace Predmet najmu v lehote dohodnutej Zmiuvou, je povinny
uhradit’ Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 100,-Eur (slovom: jednosto eur)/1 m?
podlahovej plochy Predmetu ndjmu za kazdy aj zadaty defi omegkania.

V pripade, ak Najomca bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela uZiva
Predmet najmu na iny G&el ako je Géel uvedeny v Clanku III, ods. 3.1 Zmluvy, je povinny
uhradit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vy$ke 15.000,-Eur (slovom patnasttisic eur) za
kaZdé jednotlivé porusenie,

V pripade, ak Najomca bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela prenecha
Predmet najmu alebo akikolvek jeho East do podnajmu tretej osobe, je povinny uhradit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyke 15.000,-Eur (slovom pétnasttisic eur) za kazdé
jednotlivé porugenie.

Poskodend Zmluvna strana md nérok na nahradu Skody, ktord jej vznikla v désledku poruSenia

povinnosti, pre ktord bola stanovenad zmiuvna pokuta, ato vo vySke zmluvnl pokutu
presahujlce;j.
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12.6 V pripade, Ze konanie Najomcu bude mat za ndsledok poruenie vieobecne zavaznych

13.1

13.2

13.3

pravnych predpisov a tieto poruSenia bud(: mat za nasledok udelenie sankcie alebo vyriibenie
poplatku Prenajimatelovi zo strany organov verejnej alebo $tdtnej spravy alebo Uzemnej
samospravy podla prisludnych pravnych predpisov, Néjomca sa zavidzuje odékodnit
Prenajimatela v celej vydke zaplatenej sankcie, poplatku, trov konania a nakladov
vynaloZenych Prenajimatelorn na odstranenie protipravneho stavu.

Cldanok XIII
Dorudovanie

Pokial' nie je v Zmluve uvedené inak, v3etky ozndmenia, vyhldsenia, ¥iadosti, vyzvy a ina
komunikacia v slvislosti so Zmluvou a jej plnenim (dalej ako ~Pisomnost*), musia byt
urobené v pisomnej forme a dorugené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedent v bode 13.3
alebo na ind adresu, ktord pisomne oznami tito Zmluvna strana druhej Zmluvnej strane.
Pisomnost sa povaZzuje za dorutent za nasledovaych podmienok:

14.1.1 v pripade osobného doru€ovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby
sa Pisomnost povaZuje za dorugen’ odovzdanim Pisomnosti opravnenej osobe alebo
inej osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato Zmluvnd stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke alebo képii dorucovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia
Pisomnosti takouto osobou;

14.1.2 v pripade dorucovania prostrednictvom spolocnosti opravnenej poskytovat postové
sluzby doruenim na adresu Zmluvnej strany a v pripade - doporulenej zasielky
odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato Zmluvni
stranu  a podpisom takej osoby na doruéenke. V pripade, ak Zmluvna strana nie je
zastihnuta, pisomnost sa uloZi u spoloénosti opravnenej poskytovat pogtové sluzby
a Zmluvna strana sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si Pisomnost vyzdvihla. V
pripade, ak sa Pisomnost vrati ako nedorudend z dévodu, e Zmluvna strana je
neznama, zmenila adresu alebo z iného dévodu, Pisomnost sa povaZuje za dorugend
dnom vrétenia nedoruéenej zasielky s Pisomnostou a to i vtedy, ak sa Zmluvna strana
o tom nedozvie;

14.1.3 v pripade dorucovania prostrednictvom e-mailu sa Pisomnost povajuje za dorucent]
okamihom odosiania zrozumiteitnej, urcitej a Citatelnej formy Pisomnosti v emailovej
forme. V pripade ak je odoslanie Pisomnosti ukon&ené mimo pracovnych hodin (8,00
hod. - 16,00 hod.), povaZuje sa Pisomnost za doruden( o 8,00 hod. najbli¥éieho
nasledujiceho pracovného diia.

Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, uc¢innosti, znenia Zmluvy, alebo ich obsah
povazuje dorucujlica Zmluvna strana za podstatny z iného dévedu, sa povaZuju za dorugené
len, ak boli doru¢ené spbésobom podla bodu 13.1.1 alebo 13.1.2.

Pisomnosti podla Zmluvy sa doruduji na nasledovné adresy s vynimkou podla bodu 8.13.5
Zmluvy;

Pre Najomcu: Urad komiséara pre osoby so zdravotnym
postihnutim
Adresa: Ralianska 153, 831 54 Bratislava

E-mail: zuzana.stavrovska@komisar.sk

Pre Prenajimatela: Reding Tower 2, s. r. 0.
Adresa: Rafianska 153, 831 54 Bratislava
E-mail: gahbriel.csonka@redingtower2.com

Cc: michal.hosko@vit.sk
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14,2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

Clanok XIV
Spolocné a zdvereéné ustanovenia

Zmluva predstavuje Upind dohodu medzi Prenajimatelorn a Najomcom o predmete Zmluvy.

Najomca tymto uznava, Ze jeho povinnosti podfa Zmluvy predstavujl povinnosti Najomcu,
ktore su nezavislé od jeho povinnosti podla akejkolvek inej zmluvy (& uZ pisomnej alebo
ustnej) a véetky sumy splatné Ndjomcom v prospech Prenajimatela podlfa Zmluvy budd
uhradené bez zapoCitania alebo uplatnenia si protindroku a bez akejkolvek zrazky alebo
zadrzania, s vynimkou, ak sa Zmluvné strany vyslovne dohodnd inak.

Prenajimatel’ je opravneny postupit alebo previest tretej osobe v celku alebo sasti vietky
svoje sucasné a buddce préva a zévazky vyplyvajlice zo Zmluvy bez toho, aby v stvistosti s
uskutocnenim takého postipenia alebo prevodu Prenajimatelovi vznikli dalgie zavazky podla
Zmluvy. Ndjomca bude oprévneny postipit alebo previest tretej osobe v celku alebo sasti
véetky svoje stasné alebo budice prava alebo zavazky vyplyvajice zo Zmluvy, ak bude
takéto postupenie alebo prevod vopred pisomne schvalené Prenajimatelom. Bez
predchadzajiiceho pisomného sdhlasu Prenajimatela nie je Najomca opravneny postdpit alebo
previest svoje prava a povinnosti vyplyvajlce zo Zmluvy. V silade s § 14 Zakona o najme a
podnajme sa Zmluvné strany dohodli, Ze ndjom dohodnuty touto Zmiuvou nezanikne zanikom
Najomcu a Zmluva bude v pripade zaniku Najomcu zavizna aj pre nastupcu alebo nastupcov
Najormcu okrem pripadu ak dojde k zaniku N&jomeu bez pravneho nastupcu.

Zmluva sa bude riadit a vietky jej ustanovenia sa budd vykladat podla platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohedli, Ze s vynimkou ustanoveni
o ndjme nebytovych priestorov, ktoré sa bud( riadif ustanoveniami Z&kona o najme
a podnajme, sa pravne vztahy zaloZené touto Zmluvou budii riadit ustanoveniami Obchodného
zdkonnika, pokial' v Zmluve vyslovne nie je uvedené inak.

Akékolvek spory a ndroky vyplyvajice zo Zmluvy alebo s Aou slvisiace sa bud( riegit
predovsetkym rokovanim a dohodou Zmiuvnych strén v dobrej viere a s dobrym tmyslom.
Zmluvné strany sa v sllade s Obg¢ianskym sidnym poriadkom, zak. €. 99/1963 Zb. v zneni
neskorsich predpisov dohodli, Ze v pripade, ak spory alebo néroky vyplyvajice zo Zmluvy
alebo s fiou suvisiace nevyriesia vy$sie uvedenym spbsobom, rozhodne o nich vecne a miestne
prislusny sad.

Ustanovenia Zmluvy je moZné menit alebo dopliiat len na zaklade vzajomnej dohody
Zmluvnych stran vo forme osobitnych dodatkov k Zmluve, podpisanych obidvoma Zmiluvnymi
stranami.

Opomenutie Prenajimatela konat pri nepineni Zmluvy zo strany Najomcu bezodkladne po
vyskyte takéhoto neplnenia alebo omegkanie s uskutoénenim opatrenia v stvislosti s takymto
neplnenim, neznamena odpustenie takéhoto neplnenia alebo nasledujicich neplneni toho
istého druhu. Prenajimatel méZe kedykolvek uskutoénit také opatrenia v sQvislosti so
vSetkymi neplneniami Zmluvy zo strany Najomcu, ktoré si v sdlade s prisiudnymi pravnymi
predpismi a s toute Zmluvou. Prijatie Najomného Prenajimatetom od Néjomcu sa nepovaZuje
za odpustenie akéhokolvek nepinenia Zmluvy zo strany Ndjomcu.

Prevzatie Predmetu najmu Najomcom bude potvrdenim skutoZnosti, e Predmet najmu bol
v dobe prevzatia v dobrom stave a bol dokonéeny podla Specifikacii Najomcu. Zmluvné strany
spoloéne prehlasujl, Ze zo strany Prenajimatela neboli uskutocnené Ziadne prehlasenia
tykajlice sa stavu Predmetu najmu, okrem tych, ktoré st uvedené v Zmluve.

V3etky ustanovenia Zmluvy, ktoré boli dohodnuté Zmluvnymi stranami ako ustanovenia, ktoré
majll pretrvat ukoncenie platnosti Zmluvy, budi platné a G&inné aj pe ukonéeni plathosti
Zmiuvy.

14.10 Zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kaZdy bude

original. Kazda zo Zmluvnych stran obdrzi 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

14.11 Zmluva nadobudne platnost a (¢innost diiom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami.

14.12 Osoba, ktora podpisuje Zmluvu za Prenajimatela prehlasuje, Ze je v plnem rozsahu opravnena
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uzatvorit tito Zmluvu v mene Prenajimatela a Ze skuto&nosti uvedené vo vypise z obchoadného
registra Prenajimatela poskytnuté Najomcovi v defi podpisu Zmluvy si pravdivé a spravne.
Osoba alebo osoby, ktoré podpisujii Zmluvu za Najormcu prehlasuju, Ze su v pinom rozsahu
oprdvnené uzatvorit Zmluvu v mene Najomcu, ae skutofnosti uvedend vo vypise
z obchodného registra Ndjomcu poskytnuté Prenajimatelovi v def podpisu Zmluvy su pravdivé
a spravne.

14.13 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutond a slobodni vélu zbavenud akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vble
obsiahnuté v Zmluve Zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitelhé. Zmiuvnym stranam
nie je znédma Ziadna okolnost, ktord by spbsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni
Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s obsahom Zmluvy tito Zmluvu podpfsal;.

14.14V pripade, Ze akékolvek ustanovenie Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, ne(&innym alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknutd platnosf, G&innost alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy, pokial to nevylu€uje v zmysle vieobecne zavéaznych pravnych predpisov
samotna povaha takého ustanovenia. Zmiuvné strany sa zavazuji bez zbytoéného odkladu po
tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy je neplatne, neGdinné alebo nevykonateiné,
nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v &o najvaéiej miere
zodpovedat vali Zmluvnych strdn v éase uzatvorenia Zmluvy,

14.15 Neoddelitelnou sucastou Zmluvy sd nasledujtice prilohy:

Priloha €. 1 Vypis z obchodného registra Najomcu

Priloha €. 2 Pddorys Predmetu ndjmu (kancelarske priestory)

Priloha €. 3 Odovzdavaci protokol - vzor

Priloha €. 4  Technicky popis kanceldrii a vybavenia

Priloha &. 5 Prehlad predpokladanych Spoloénych prevadzkovych nakladov

V Bratislave dia /. 5. 2of V Bratislave dnha W 5. 7&’/&

V mene Prenajimatela:

na zaklade plhej moci
Milan Murcko MSc, MBA
podpredseda predstavenstva
YIT Slovakia a.s.

V mene Najomcu:

JUDr. Zuzana Stavrovska

komisarka pre osoby so zdravotnym
postihnutim

Urad komisara pre osoby so zdravotnym
postihnutim
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Odovzdavaci a preberaci protokol
podla Najomnej zmluvy zo dia .......... 2016
podl'a €lanku 2.2, Zmluvy
(dlalef len Najomna zmluva®)

patum: . 2016
Miesto: Racianska 153/A, 831 54 Bratislava
Odovzdavajici/prenajimatel: YIT Slovakia a.s.
so sidlom Radianska 153/A, 831 54 Bratislava
ICO: 35 718 625
Zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro,
vloZka €.: 1410/B
V mene kiorej kona Milan Murcko
{dalej len ,Odovzdavajuci alebo ,Prenajimatei™)
Preberajuci/najomca: Urad komisara pre osoby so zdravotnym postihnutim
Ralianska 153, 831 54 Bratislava
ICO: 50200232
konajlci prostrednictvom: 1UDr. Zuzana Stavrovska
1} V zmysie ¢lanku 2.2. Najomnej zmluvy uzavretej medzi Odovzdavaijticim a Preberajucim dia .......... 2016
ma odovzdanie Predmetu najmu definovaného v &lanku 2.1. Najomnej Zmluvy prebehnit na zaklade
odovzdavacieho protokolu podpisanéhe oboma zmluvnymi  stranami, tj.  Odovzdavajucim
a Preberajicim. Predmet ndjmu ma mat vlastnosti vymienené Zmluvnymi stranami v ramci Zmluvy a jej
jednotlivych Priloh.
2) ZOZNAM PRILOH :
a) klage od vstupu do miestnosti ................
b) kodove karty .............. ks
V Bratislave, dfa ................. 2016
Za Odovzdavajliceho: Za Preberajliceho:
YIT Reding a.s. Urad komisara pre osoby so ZP
v mene ktorej kona JUDr. Zuzana Stavrovska

Milan Murcko

e —_—_———————
Preberac| protokat Strapa 1
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Priloha &, 4: Technicky popis kancelarii a vybavenia

Charakteristika 8tandardu_budovy:

- vysoka kvalita prevedenia
dlazba vo vstupnych priestoroch z prirodného z kamefia Zula $eda Padank Dark
- poutzitie prirodnych materidlov (kamef, hlinik, sklo atd’)
otvaravé kridla vo fasade v kanceldrskych priestoroch
24 hodinova strazna sluzba 7 dni v tyZdni
fasovo neobmedzeny vstup do budovy
prepojenie budovy na verejne datové a telekomunikaéné siete
zdvojené podlahy vo vietkych administrativnych priestoroch MERO N 5
- samostatne merade spotreby energii pre kadého ndjomcu
- moznost vytvorenia samostatnych administrativnych celkov na zaklade potrieb ndjomecu
bezpelnostny a monitorovaci systém celej budovy
centralny informacny systém pri hlavnom vstupe do budovy
slaboprudové datove rozvody - kabeldZ kategdrie 6A, koncové prvky kategérie 6A
- klimatizacia podstropnym Stvortrubkovym fancoilovym systémom v nizkohlu€nom prevedeni
- elektricka poZiarna signalizécia
- poziarny a evakuaény rozhlas
- systém kontroly vstupu v celej budove
bezbariérovy vstup do budovy

Specifikacia zakladného vybavenia budovy (BBOS)

Nosné
konstrukcie

Objekt je rieSeny ako tuha monoliticka Zelezobeténova konstrukcia. Administrativny

objekt je rieSeny v pédorysnom module 7,5 m s konstrukénou vydkou 3,6 m na typickych

podlaziach.

1.2

Konstrukénd
vyska
administrativneho
podlazia {od
vrchnej Casti
dosky po vrchnu
¢ast daldej dosky)

3,6 m pridelenych nasledovne:

225 mm hrubka dosky

100 mm rezerva pre dvojitl podlahu

500 mm hribka zaveseného podhladu a klimatizovana dutina
2 775 mm svetld vyska

1.3

Svetlé vyiky

2,775 m v kancelariach
3,50 m vo vestibule a obchodnych priestoroch na prizemi
3,00 m v priestoroch 1.PP

1.4

ZataZenie
stropnej dosky /
Unosnost

450 kg/m2

1.5

Obvodovy plast -
fasada

Obvodovy plast 2.-9. NP Fasada F1:

Obvodovy plast 2. - 9. nadzemného podla3ia tvori elementové fasddna konstrukcia
s pevnym zasklenim a vsadenymi paralelne otvaravymi oknami a nepriehladnou
parapetnou ¢astou s potlatenymi profilmi vo zvislom smere, v ka?dom druhom
module. Kotvenie elementov k Zelezobetdnovej konstrukcii je rieené pomocou
ocelovych pozinkovanych kotiev s moZnostou rektifikacie stavebnych nepresnosti.
Detail osadenia je uzatvoreny smerom z interiéru pomocou parotesnej folie, tepelnej
izolacie a difliznej folie.

Parametre hlinikovych profilov:

- Uf 52,0 W/m2.K

- Uw=1,3 W/m2.K

- povrchova Gprava v odtieni RAL 7024 (alt. RAL 7016)

Zasklenie - priehladné ¢asti fasady:
- zasklenie izola¢nym dvojsklom , Ug=1,1 W/m2.K, g=0,46, SC=0,53, Lt=65%

Zasklenie - nepriehiadné Casti fasady:

- tepelnoizolaéné panely s jednoduchym emailovym zasklenim RAL 7024 (alt. RAL
7016) z exteriéru
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- tepelna izolacia hr. 140mm

- ocelovy pozinkovany plech z interiéru

- Uw=0,25W/m2.K.

Zasklenie rohov je rieSené stykom sklo na sklo.

Sucastou dodavky fasady F 01 su aj nasledujlce polozky:

- oplechovanie atiky na kéte +33,950

- ukonCovaci profil fasady na kéte +7,315

- interiérové parapety

- wvnutorny tieniaci systém - hlinikové Zallzie C50

- vertikdlne poZiarne pasy osadene z vnitornej strany, v Castiach uréenych PO

- mechanické napojenie, utesnenie a izolacie vietkych stykov fasadnej konstrukcie so
stavebnym objektom resp. s Inymi konstrukciami

Obvodovy plast atiky Fasada F1A:

Jednd sa o jednoduché zasklenie s petladou (siefotlac), v mieste atiky
administrativneho objektu, kotvené pomocou pritlacnych list na ocelovd kotviacu
konstrukciu. Ta je kotvena k Zelezobeténovej Casti atiky.

Sucastou dodavky tejto dasti je adrzbovy systém, ktory predstavuje ocelova ziarovo
zinkovana konstrukcia.

Obvodovy plast 1.-2. NP Fasada F2:

Predstavuje prevazni ¢ast obvodového plasta 1. a 2. nadzemného podlaZia. Jednd sa
o predsadent fasadnu kondtrukciu stipik — prieénik s pevnym zasklenim a vsadenymi
paralelne otvaravymi oknami, otvaravymi vstupnymi dverami a motorickym
turniketom priemeru 3 m. Kotvenie fasady k Zelezobetonovej konstrukcii je riesené
pomacau ocelovych pozinkovanych kotiev s moZnostou rektifikacie stavebnych
nepresnosti, Detail osadenia je uzatvoreny smerom z interiéru pomocou parotesnej
folie, tepelnej izolacie a difiznej félie

Zasklenie - priehladné &asti fasady:

- zasklenie izolaénym dvojsklom , Ug=1,1 W/m2.K, g=0,46, SC=0,53, Lt=65%

Zasklenie - nepriehladné asti fasady:

tepelnoizolacne panely s jednoduchym emailovym zasklenim RAL 7024 (alt. RAL
7016) z exteriéru

- tepelna izolacia hr. 140mm

- ocelovy pozinkovany plech z interiéru

- Uw=0,25W/m2.K.

Zasklenie rohov je rieSené stykom sklo na sklo,

Sugastou dodavky fasady F 01 si aj nasledujlce paloZky:

- okapnica v styku s alucobondovym obkladom SK1

- interiérové parapety

- vnutorny tieniaci systém - hlinikové Zalizie C50

- vertikalne poziarne pasy

- mechanické napajenie, utesnenie a izolacie vietkych stykov fasadnej konstrukcie so
stavebnym objektom resp. s inymi konstrukciami

Fasada F3.

Jednd sa o sendvifovl stenu s sklennym obkladom s prevetravanou vzduchovou
medzerou, v Casti obvedového plasta 1. nadzemného podlaZia, v skiadbe:

- sklenny obklad s neviditelnym kotvenim

- prevetravana vzduchova medzera

- difuzna folia (napr. Tyvek)

- tepelna izolacia FKD hr. 120 mm, medzi hlinikovl podkenstrukciu obkladu

- 0SB dosky

- parozabrana

- ocelova nosna konstrukcia

- sadrokarténové oplastenie zo strany interiery

Sudastou obkladu st Zallizie z hlinikového plechu, prekryvajlce vzduchotechnické
mriezky vo fasade. Dodavatel fasady, resp. sendvicovej steny zabezpedi jej
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mechanické napOJeme utesnenie a izolacie vietkych stykov konstrukcie so stavebnym
obJektom resp. s inymi konstrukciami. Sendvi¢ova stena musi splna poZiadavky na
poziarnu odolnost podlia projektu PO.

Obvodovy plast garaZového domu:

- Predsadeny plast

Hlinikovy tahokov bez povrchovej Upravy, k podkonstrukcii je prichytavany
pomocau nitov

V kombinacii z pohladovym betdnom

1.6

Slnedna clona

Interierové Zallizie C50, manualne ovladané

1.7

vytahy

Tri (3) vysokorychlostné vytahy SCHINDLER 5400 s riadenim Miconic 10 v
administrativnej budove . Jeden (1) vytah SCHINDLER 3300 zaistuje vertikalnu
prepravu v garazovom dome, .

Koncepcia budovy bola navrhnuta tak, aby vertikdina doprava spliala najprisnejsie
kritéria a standardy pre administrativhe budovy. Vyriegenie flexibility a zrychlenia
vertikalnej dopravy bolo zvladnuté pouzitim inteligentného systému riadenia vytahov
Miconic 10™ v spojeni so skupinou troch vytahov Schindler 5400 s prepravnymi
rychlostami 1,6 m.s™! . Pri neprekrocenej kapacite budovy a spravnom pouZivani
dosahuje systém velmi dobré vyvazené parametre v kazdom &ase v rdmci managmentu
budovy. Dynamické kritéria pri beZnej preprave, ale hlavne pri preprave v $pi¢kach by
nemali presiahnut hodnotu 40s pre ¢akaci ¢as a pre dopravny &as, tj éas od potvrdenia
volby

po vystup z kabiny by nemali presiahnut hodnotu 60s.

1.8

Bezpeénostna
sluzba

a kontrolovany
pristup

Hlavny vestibul ma recepciu s obsluhou. Bezpetnostné kamery su osadené na
hlavnych vstupoch do budovy a v gardzovom dome.
Pristupove dvere na prizemi, gardzové vstupy/vyjazdy sl opatrené pristupom na kartu.

1.9

Oznacenie

Vnatorny oznacovaci systém pre ndjomnikov je umiestneny vo vestibule na prizemi.
VSetci najomnici mézu mat svoje logo indtalované na atike ( za Uhradu).

1.10

Socidlne
zariadenia

Socidlne zariadenia v ramci prenajimatelnych administrativnych pléch si navrhnuté

Specialne pre lahk( GdrZbu v stlade s platnymi STN a ostatnymi hygienickymi predpismi.

Maju steny a podlahy pokryté keramickymi dlazdicami a obkladadkami séria COLOR TWO

. obklad biely - Sedy vo formate 100/100, dlazba format 200/200 Seda. Vietky priedky

toalety a dvere sU oblozené plastovymi laminatmi.

Teplad voda je pripravovana el. ohrievaémi priamo v socidlnych zariadeniach.

Zariadovacie predmety:

- Umyvadlo Laufen PRO 55x48cm, biele 8.1895.1

- GEBERIT 111.430.00.1 DUCFIX UMYVADLO 112

- Misa WC zdvesna - Laufen PRO 8.2095.0, sedatko WC - Laufen PRO biele, 8.9295.1.0

- Geberit Duofix WC UP 320 111.300.00.5, dvojtladitko Sigma01 leskly chrom

- Pisodr typ LAUFEN 4206.5 CAPRINO PLUS so senzorom 230V

- GEBERIT 111.686.00.1 DUOFIX PISOAR

- Batéria umyvadlovd HG Talis E2 31612000

- Uzavierka zapach. umyv. Geberit chrém 151.035.21.1

- Zrkadld, ddvkovace na mydlo, zésobniky toaletnych papierov a papierovych uterdkov,
WC kefy a odpadkové koge série CWS nerezové prevedenie

- Ohrievaé TUV AEG 30-150 Comfort Universal 30 litrov

1.11

Poziarna ochrana

Uplnd protipoZiarna ochrana s kompletnym pokrytim tepe]nych opticko- dymovych
tlagidlovych hidsitov a skrifiami na poZiarne hadice. Unikové schodiska zaistujlce
chraneny

Unik do exteriéru budovy, pristupné z kazdého podlaZia.

Ustredfia EPS ovlada: Akustick( a optickl signalizaciu poziaru, Domaci pomarny rozhlas,
Vetranie CHUC VZT, Vytahy, Ovlddanie nidzového zdroja NN a zapnutie poZiarnej vody -
suchovodu do garazi.

2.0

TECHNICKE ZARIADENIA BUDOVY (KLIMATIZACIA S VYKUROVANIM A VETRANIM)

2.1

Podmienky

Technika budovy je projektovana na klimatické podmienky Bratislavy.

2.2

Dodavané teploty

Polas normaélnej pracovnej doby bude vykurovanie a klimatizécia zaistovat podmienky
prostredia v lete ti = 26°C {+/- 2°C) v zime ti = 20°C pre serverovne 24°C. V pripade, Ze
najomnik pozaduje kdrenie a klimatizaciu mimo normdlnej pracovnej doby, ma najomnik
informovat prenajimatela na zariadenie tejto sluZby.
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2.3

Objemy
Cerstveho
vzduchu

Centralny systém vetrania prenajimatelnych priestorov, obchodov umozfiuje minims

vymeny a mnozstva ¢erstvého vzduchu podla slovenskych noriem (alebo dohodnuté

mnoZstvo) na zaklade pomeru obsadenosti 6 m2/ osoba/ 35m3/h. Na privod a odvod
vzduchu z priestorov sliZia hlinikevé strbiny v RAL9010.

2.4

Papis systému

Na dochladenie a dokdrenie priestorov sliZia Kandlové fan coily Sabiana CRC 632 (rada
532, 732 - typ podla plochy chladeného priestoru), 4-rirk. prevedenie, Qchl = 2,1 kw
vrat. 2 x 3CV.

Kazdy fan coil je opatreny dvoma 3-cestnymi ventilmi. Qvladanie fan coila (fan coilov) je
pomocou nastenného termastatu Siemens.

Chladenie serverovni je rieSené osobitnym chladiacim zariadenim typu VRV systém pre
kazdu serveroviiu samostatne. Vnltorna VRV jednotka typ Daikin FXAQS50P.

3.0

ELEKTRICKE INSTALACIE

3.1

Podmienky

Obstaranie 60 W/m? pre vybavenie kancelarii najomnikov (PC tlaiarne, kopirky,
miestnosti serverov a kuchynské zariadenja)

3.2

Rozvadzade NN

Dodané na kazde podiazie, ktoré spifajl poziadavky typického najomnika na energiu -
vyrobca BUCO s komponentami zn. LEGRAND ( skrifia, istiace prvky, pridové chranide,
prepatové ochrana)

3.3

Elektromer

Pre kaZzdého najomcu bude dodany a umiestneny samostatny elektromer na poschodi.
Elektromer je certifikovany a ciachovany zn . SOCOMEC .

3.4

Zalozna energia

Budova je vybavena dreselgeneratorom pre chod systémov potrebnych pre bezpe&nost
zivota, dodatocne méZe byt budova doprojektovana na osadenie prldavneho zaloZného
zdrOJa na zalohovanie el. energie pomocou UPS pre najomnikov, ktori mosu pozadovat
tato sluzbu za Ghradu.

3.5

QOsvetlenie

Uroven osvetlenia 500 lux na Grovni pracovnej plochy Ziarivkové svietidla vyrobcu
TRILUX 1 * BOW

3.6

Datova kabelaz

Slabopridové datové rozvody - kabeldZ kategdrie 6A, koncové prvky kategdrie 6A

3.7

Pristroje

Vypinale , zasuvky - pouZité sl vyrobcu LEGRAND produ ktovej rady CELIANE v prevedeni
matna biela.

4.0

Specifikécia pris

6sobenia priestorov jednotlivym najomnikom (TIS)

4.1

Dvere

Vnutorné dvere CPL s jadrom z drevotrieskovej dosky do ocelovej zarubne . Dvere s
2100 mm vysoké a 800 mm Siroké. Dverové paky majl byt masivne s pochrémovanou
povrchovou upravou. V Standarde sU zahrnuté jedny (1) dvere na 1 stkromnu
kancelariu/uzavret miestnost.

4.2

Priecky

Vnutorné deliace sadrokartonové prlecky hr. 100 a 125 mm (1xSDK hr. 12,5mm + CW +
izolacia + 1xSDK hr. 12,5mm), sa maju stavat zo zdvojenej podlahy po spodnd stranu
podhladu nad fiou zaveseného na ty€iach prierezu T. Sadrovy povrch bude dohladka
opaskovany a opieskovany, aby bol pripraveny na prijatie zakladného nateru a naterovej
koneénej Upravy - bielej farby.

4.3

Zatvoreng/
/otvorené plochy

30% plochy prenajimatelného podlazia = zavretych kancelarii je dodanych ako sudast
standardného vybavenia priestorov pre ndjomnikov

4.4

Podhlady

Vysky vnatornych stropov sd 2,775 metra v oblastiach vieobecnych kancelarii so
systémom sadrokartonovych plnych podhladov zavesenych na nosnej kondtrukcii

z ocelovych pozinkovanych profilov.

Farebné riesenie podhladu v kancelariach je standardne navrhnuté hiele.

Névrh standardného rieSenia podhladu pre typické podlaZie je slUcastou projektovej
dokumentacie.

4.5

Povrchove Gpravy
stien

Dva (2) natery naterovou farbou v celom priestore, vratane stipov, stien jadra

a parapetov. Naterova farba Standardne biela . Farebné riefenie za (hradu méze byt byt
zo sortimentu JUPOL.

Biele keramické umyvatelné obkladové dlazdice od vrchnej Easti kuchynskeého pultu po
spodnu stranu hornych skriniek v kuchyniach (600 mm vysoky pas) Séria Color TWO
100/100 .

Specidlne natery na pokrytla stien (vinyl, textilna tapeta atd.), alebo iné Specialne
povrchové Gpravy mozno dodat a ingtalovat na naklady ndjomnika.

4.6

Podlahy

V ramci admlnlstratlvnych nadjomnych jednotiek prenajimatel poskytne najomcovi

Standardn( dpravu podlah. ZB monolitickd kon&trukcia je navrhnuta s nasledovnymi

podlahovymi vrstvami:

- zdvojena podlaha celkevej hr. 100 mm MERO N5

- podlahova krytina antistaticky polyamidovy koberec s mo¥nostou vyberu zo vzorkovnika
Styroch farieb, kobercové soklové listy vo farbe koberca FIRST , First line tr.33

- prechodové a dilatacné listy na rozhrani koberec - kame, dlazba

- podlahové krabice LEGRAND 12 modulové, 6 pristrojov Mosaic (4 silnopridové zasuvky,
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2x2xRJ45 slabopridové zasuvky), standard - 1 podlahova krabica / 10 m2
- keramicka dlazba (v hygienickych priestoroch) séria COLOR TWO 200/20035eda
V spoloénych vstupnych a komunikaénych priestoroch objektu budl v rémci stavby
zrealizované prenajimatelfom jednotlivé podlahové vrstvy nasledovne:
- vstupnd hala 1.NP, vytahové haly a poziarné predsiene kamenna dlazba Zula Seda
Padank Dark
- podesty a medzipodesty schodisk gresova dlazba séria ROCK 300/600
- schodiskové ramena nater SIKA
Unosnost podlah v rdmci administrativnych ndjomnych jednotiek je 450 kg/m?2.

4.8

Kuchynky

Povrchova Uprava hornych a dolnych dvierk, &ela zasuviek budd s povrchovou Gpravou
z plastového lamindtu. Vietky vnitorné povrchy a police skrifi maju byt s povrchovou
Upravou z bieleho melaminu, 600 mm hlboké vrchné &asti kuchynského pultu maji mat
povrchovl (pravu 2 plastového laminatu s dodatocne tvarovanym &elnym okrajom. Kazda
kuchynka sa ma dodat so skladavacimi skrinkami a skladovacimi pultmi (s celkovou Sirkou
1,8 metra). V kuchyni sa zaisti pripojenie horacej a studenej vody s elektrickym
prietokovym horticovodnym ohrievadom, nerezovym drezom s batériou a odtokom.
Véetky zariadenia, ako mikrovinna rira, chladni¢ka, umyvacka riadu, atd., mé dodat
najomca.
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Prehlad prevadzkovych nakladov

1.) spolo¢né prevadzkové naklady

Energie

Vodné a stoéné spoloéné priestory

Elektrina spolocné priestory

Plyn spoloéné priestory

Sluiby

Strdina sluzba

PoZiarne systémy

Recepcia / informécie

Odvoz odpadu

Upratovanie spolocnych priestorov

Zvlastne fistenie (fasada ...)

Hubenie Skodcov (deratizacia, dezinsekcia dezinfekcia)
Cistenie vonkaj$ich priestorov

Starostlivost o kvety a zelef, interiéry + exteriéry
Vytahy - revizie a driba

Slaboprudové zariadenia - prevadzka a udrzba
Kurenie, ohrev vody, vetranie a chladenie - prevadzka a Gdrzba
Kotola, kotly, komin, exp. nadrz - revizie a tidrzba
Transformaénd stanica

Nahradny pradovy zdroj + diesel

Revizie elektro

Bleskozvod

Ostatné

Poistenie

Poplatok za spravu

Daf z nehnutelnosti

2.) vlastné prevadzkové naklady
Vodné a stoéné - ndjomnici
Elektrina - nadjomnici

Plyn, kiirenie - ndjomnici

5C
5C
sC

5C
5C
5C
SC
SC
SC
SC
SC
SC
SC
SC
S5C
SC
SC
SC
SC
sC

5C
5C
5C
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